
РЕШЕНИЕ № 023/10/18.1-5532/2021

по результатам рассмотрения жалобы на нарушение процедуры
торгов и порядка заключения договоров

 

14 декабря 2021г.                                                                                 г.
Краснодар

                                                

Комиссия Управления Федеральной антимонопольной службы по
Краснодарскому краю по рассмотрению жалоб на действия
(бездействие) организатора торгов, оператора электронной
площадки, конкурсной или аукционной комиссии при организации и
проведении торгов, заключении договоров по результатам торгов
(далее – Комиссия) в составе:

Заместитель председателя комиссии:

 

Члены Комиссии:

 

в отсутствие, надлежащим образом уведомленного, Г.М.В., при
участии, путем систем ВКС, конкурсного управляющего Ч.О.А. (далее
– Организатор торгов), рассмотрев жалобу Заявителя на действия
Организатора торгов при организации и проведении аукциона в
электронной форме по реализации имущества должника
(сообщение № 7473370 опубликовано на сайте
www.bankrot.fedresurs.ru),

 

УСТАНОВИЛА:

 

Краснодарским УФАС России рассмотрена жалоба Заявителя на
действия Организатора торгов при организации и проведении
аукциона в электронной форме по реализации имущества должника
(сообщение № 7473370 опубликовано на сайте
www.bankrot.fedresurs.ru).

Информация о рассмотрении жалоб размещена на официальном



сайте Краснодарского УФАС России www.krasnodar.fas.gov.ru. 

Рассмотрение жалоб состоялось посредством
видеоконференцсвязи 14.12.2021г. в 10:00.

Заявитель считает, что Организатор торгов нарушил порядок
заключения договора по результатам торговой процедуры, просит
признать незаконными действия Организатора торгов и выдать
предписание об устранении нарушения порядка проведения торгов.

Организатор торгов возражает доводам жалобы, считает их
несостоятельными, и просит признать жалобу необоснованной.

Комиссия Краснодарского УФАС России при рассмотрении жалобы,
руководствуясь статьей 18.1 Федерального закона от 26.07.2006г. №
135-ФЗ «О защите конкуренции», установила следующее.

В соответствии с частью 1 статьи 18.1 Федерального закона от
26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее — Закон о
защите конкуренции) антимонопольный орган рассматривает
жалобы на действия (бездействие) юридического лица,
организатора торгов, оператора электронной площадки, конкурсной
комиссии или аукционной комиссии при организации и проведении
торгов, заключении договоров по результатам торгов либо в случае,
если торги, проведение которых является обязательным в
соответствии с законодательством Российской Федерации,
признаны несостоявшимися, а также при организации и проведении
закупок в соответствии с Федеральным законом от 18.07.2011г. № 223-
ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами
юридических лиц», за исключением жалоб, рассмотрение которых
предусмотрено законодательством Российской Федерации о
контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для
обеспечения государственных и муниципальных нужд.

Согласно части 4 статьи 110 Федерального закона от 26.10.2002г. №
127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве) граждан» (далее – Закон
о банкротстве), продажа предприятия осуществляется в порядке,
установленном настоящим законом, путем проведения торгов в
форме аукциона, за исключением имущества, продажа которого в
соответствии с законодательством Российской Федерации
осуществляется путем проведения конкурса.

В соответствии с частью 10 статьи 110 Закона о банкротстве, в
сообщении о проведении торгов должны содержаться:



- сведения о предприятии, его составе, характеристиках, описание
предприятия, порядок ознакомления с предприятием;

- сведения о форме проведения торгов и форме представления
предложений о цене предприятия;

- требования к участникам торгов в случае, если проводятся
закрытые торги;

- условия конкурса в случае проведения торгов в форме конкурса;

- порядок, место, срок и время представления заявок на участие в
торгах и предложений о цене предприятия (даты и время начала и
окончания представления указанных заявок и предложений. В случае
проведения торгов по продаже предприятия с использованием
открытой формы представления предложений о цене предприятия
время окончания представления предложений не указывается);

- порядок оформления участия в торгах, перечень представляемых
участниками торгов документов и требования к их оформлению;

- размер задатка, сроки и порядок внесения задатка, реквизиты
счетов, на которые вносится задаток;

- начальная цена продажи предприятия;

- величина повышения начальной цены продажи предприятия (шаг
аукциона) в случае использования открытой формы подачи
предложений о цене предприятия;

- порядок и критерии выявления победителя торгов;

- дата, время и место подведения результатов торгов;

- порядок и срок заключения договора купли-продажи предприятия;

- сроки платежей, реквизиты счетов, на которые вносятся платежи;

- сведения об организаторе торгов, его почтовый адрес, адрес
электронной почты, номер контактного телефона.

При подготовке к проведению торгов по продаже предприятия
Организатор торгов осуществляет прием заявок на участие в торгах
и предложений участников торгов о цене предприятия, а также
заключает договоры о задатке.

Проект договора купли-продажи предприятия и подписанный



электронной подписью организатора торгов договор о задатке
подлежат размещению на электронной площадке и включению в
Единый федеральный реестр сведений о банкротстве без
опубликования в официальном издании.

Согласно части 11 статьи 110 Закона о банкротстве, заявка на
участие в торгах составляется в произвольной форме на русском
языке и должна содержать указанные в сообщении о проведении
торгов следующие сведения:

- наименование, организационно-правовая форма, место
нахождения, почтовый адрес заявителя (для юридического лица);

- фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте
жительства заявителя (для физического лица);

- номер контактного телефона, адрес электронной почты заявителя.

Заявка на участие в торгах должна содержать также сведения о
наличии или об отсутствии заинтересованности заявителя по
отношению к должнику, кредиторам, внешнему управляющему и о
характере этой заинтересованности, сведения об участии в
капитале заявителя внешнего управляющего, а также
саморегулируемой организации арбитражных управляющих, членом
или руководителем которой является внешний управляющий.

Решением Арбитражного суда Краснодарского края от 14.09.2021г.
по делу № А32-28925/2018 М.В.Г. признана несостоятельным
(банкротом), в отношении должника введена процедура реализации
имущества. Конкурсным управляющим назначена Ч.О.А.

Сообщение о проведении торгов опубликовано на официальном
сайте Российской Федерации в сети интернет
www.bankrot.fedresurs.ru № 7473370 от 08.10.2021г.

Лот № 1 – автомобиль, марка модель Lexus GX 460, (VIN):
JTJJM7FX005084309, год изготовления транспортного средства - 2014
г., государственный номер - А010ТР93. Имущество принадлежит
должнику на праве общедолевой собственности (Решение
Октябрьского районного суда г. Новороссийска Краснодарского
края от 27.08.2020 по делу № 2-2259/2020).

Начальная цена 2 295 000,00 руб., размер задатка 20% от начальной
цены лота, «шаг аукциона» 5 % от начальной цены лота.



В вышеуказанном сообщении опубликованы условия оформления
участия в торгах и порядок их проведения.

Согласно сообщению, заявки на участие в торгах принимаются с
10:00 (МСК) 11.10.2021г. до 17:00 (МСК) 16.11.2021г.

Торги состоялись 23.11.2021г. с 12:00 (МСК) по адресу электронной
торговой площадки в сети интернет http://www.eurtp.ru.

Сообщением о проведении торгов установлен порядок оформления
участия в торгах, перечень необходимых для участия документов, а
также требования к их оформлению.

Согласно абзацу 3 части 9 статьи 110 Закона о банкротстве,
Организатор торгов обязан обеспечить возможность ознакомления с
подлежащим продаже на торгах имуществом должника и
имеющимися в отношении этого имущества
правоустанавливающими документами, в том числе путем осмотра,
фотографирования указанного имущества и копирования указанных
правоустанавливающих документов.

В соответствии с сообщением, предварительное ознакомление с
составом Имущества и условиями продажи, а также с имеющейся у
Организатора торгов информацией о выставленном на продажу
имуществе производится, с момента публикации сообщения о
продаже имущества и до окончания приема заявок по
предварительной записи по телефону с 11:00 (МСК)до 16:00(МСК) или
электронной почте dimitrenko0604@yandex.ru. Учитывая, что
имущество находится в общедолевой собственности, знакомится с
имущество можно с момента публикации сообщения о продаже
имущества и до окончания приема заявок по предварительной
записи по телефону.

Согласно протоколу об определении участников торгов № 2877 от
19.11.2021г., к участию в открытом аукционе допущен один
претендент.

В соответствии с протоколом о результатах проведения открытых
торгов по аукциону № АО0002877 от 23.11.2021г., аукцион признан
несостоявшимся.

Согласно доводу жалобы Заявителя, Организатор торгов
неправомерно не направил в его адрес предложение о заключении
договора, а также вернул обеспечение заявки на участие в открытом
аукционе.



В соответствии с частью 17 статьи 110 Закона о банкротстве, в
случае, если не были представлены заявки на участие в торгах или к
участию в торгах был допущен только один участник, организатор
торгов принимает решение о признании торгов несостоявшимися.

Если к участию в торгах был допущен только один участник, заявка
которого на участие в торгах соответствует условиям торгов (в
случае проведения торгов в форме конкурса) или содержит
предложение о цене предприятия не ниже установленной начальной
цены продажи предприятия, договор купли-продажи предприятия
заключается внешним управляющим с этим участником торгов в
соответствии с условиями торгов (в случае проведения торгов в
форме конкурса) или представленным им предложением о цене
предприятия.

Вместе с тем, согласно части 1 статьи 250 Гражданского кодекса
Российской Федерации (далее – ГК РФ), при продаже доли в праве
общей собственности постороннему лицу остальные участники
долевой собственности имеют преимущественное право покупки
продаваемой доли по цене, за которую она продается, и на прочих
равных условиях, кроме случая продажи с публичных торгов, а также
случаев продажи доли в праве общей собственности на земельный
участок собственником части расположенного на таком земельном
участке здания или сооружения либо собственником помещения в
указанных здании или сооружении.

Публичные торги для продажи доли в праве общей собственности
при отсутствии согласия на это всех участников долевой
собственности могут проводиться в случаях, предусмотренных
частью 2 статьи 255 настоящего Кодекса, и в иных случаях,
предусмотренных законом.

В соответствии с частью 3 статьи 213.26 Закона о банкротстве,
имущество гражданина, часть этого имущества подлежат
реализации на торгах в порядке, установленном настоящим
Федеральным законом, если иное не предусмотрено решением
собрания кредиторов или определением арбитражного суда.
Драгоценности и другие предметы роскоши, стоимость которых
превышает сто тысяч рублей, и вне зависимости от стоимости
недвижимое имущество подлежат реализации на открытых торгах в
порядке, установленном настоящим Федеральным законом.

Согласно части 4 статьи 213.26 Закона о банкротстве, продажа
предмета залога осуществляется в порядке, установленном



пунктами 4, 5, 8 - 19 статьи 110 и пунктом 3 статьи 111 настоящего
Федерального закона, с учетом положений статьи 138 настоящего
Федерального закона с особенностями, установленными настоящим
пунктом.

Таким образом, имущество гражданина-банкрота подлежит
реализации путем проведения торгов.

В силу этого судебный акт о признании должника банкротом
санкционирует обращение взыскания на все его имущество, в том
числе и на долю в праве общей собственности, и это не позволяет
применить положения ст. 255 ГК РФ, касающиеся отношений,
возникающих до получения этой санкции.

Проведением публичных торгов достигается установленная Законом
о банкротстве цель: возможно большее удовлетворение требований
кредиторов должника-банкрота. Однако законодательством также
преследуется цель ухода от долевой собственности как
нестабильного юридического образования и охраняется интерес
сособственника на укрупнение собственности посредством
предоставления последнему преимущественного права покупки
доли (ст. 250 ГК РФ). Каких-либо законных оснований для вывода о
том, что при банкротстве должника его сособственник лишается
преимущественного права покупки доли, не имеется.

Таким образом, при продаже доли должника-банкрота
сталкиваются противоположные и защищаемые законом
имущественные интересы кредиторов и сособственников должника.

Согласно правовой позиции Верховного суда Российской
Федерации, изложенной в определении от 04.06.2020г. № 306-ЭС19-
22343, при действующем правовом регулировании баланс этих
интересов будет соблюден следующим образом. Цена доли
должника в праве общей собственности на нежилое помещение
должна быть определена по результатам открытых торгов.

После определения в отношении доли должника победителя торгов
(в том числе иного лица, с которым в соответствии с Законом о
банкротстве должен быть заключен договор купли-продажи)
сособственнику должна предоставляться возможность
воспользоваться преимущественным правом покупки этого
имущества по цене, предложенной победителем торгов,
посредством направления предложения о заключении договора. В
случае отказа сособственника или отсутствия его волеизъявления в



течение определенного срока с даты получения им предложения
имущество должника подлежит реализации победителю торгов.

Такой подход, помимо прочего, отвечает существу
преимущественного права покупки, заключающегося в наличии у
определенного законом лица правовой возможности приобрести
имущество на тех условиях (в том числе по той цене), по которым это
имущество готово приобрести третье лицо. До выявления победителя
торгов такого третьего лица не имеется.

Следует заметить, что специального регулирования
преимущественного права покупки доли в праве общей
собственности на нежилое помещение при обращении на нее
взыскания в законодательстве не имеется, а вопрос о реализации
преимущественного права покупки в иных ситуациях, связанных с
банкротством (в частности, о цене, по которой покупатель может
реализовать свое право), в Законе о банкротстве разрешен в пользу
рыночной цены, определенной на торгах (п. 3 ст. 179, п. 8 ст. 195, п. 4
ст. 201).

Согласно части 2 статьи 250 ГК РФ, продавец доли обязан известить в
письменной форме остальных участников долевой собственности о
намерении продать свою долю постороннему лицу с указанием цены
и других условий, на которых продает ее.

Если остальные участники долевой собственности не приобретут
продаваемую долю в праве собственности на недвижимое
имущество в течение месяца, а в праве собственности на движимое
имущество в течение десяти дней со дня извещения, продавец
вправе продать свою долю любому лицу. В случае, если все
остальные участники долевой собственности в письменной форме
откажутся от реализации преимущественного права покупки
продаваемой доли, такая доля может быть продана постороннему
лицу ранее указанных сроков.

29.11.2021г. Организатор торгов направил в адрес Заявителя
предварительное предложение о заключении договора купли-
продажи с отлагательным условием - отказа второго собственника
от заключения договора, либо отсутствия его волеизъявления в
течении 10 дней с даты получения им предложения.

29.11.2021г. Организатор торгов направил в адрес участника
долевой собственности предложение о заключении договора купли-
продажи ½ доли спорного имущества в порядке статьи 250 ГК РФ, что



подтверждается отчётом об отслеживании почтового отправления №
35002458148866.

Согласно вышеуказанному отчёту, 29.11.2021г. письмо принято в
отделении связи, 02.12.2021г. прибыло в место вручения, 07.12.2021г.
вручено адресату.

В соответствии с пояснениями Организатора торгов 13.12.2021г.
поступило волеизъявление участника долевой собственности
заключить договор купли-продажи спорного имущества.

Вместе с тем, согласно пояснениям Организатора торгов, денежные
средства, внесенные Заявителем в качестве обеспечения заявки на
участие в открытом аукционе возвращены ошибочно.

Указанные действия Организатора торгов по возвращению задатка
не повлекли нарушения прав Заявителя.

Таким образом, Комиссией Краснодарского УФАС России на
заседании по делу № 023/10/18.1-5532/2021 в действиях конкурсного
управляющего Ч.О.А. не установлено нарушений порядка
проведения торгов, предусмотренных Федеральным законом от
26.10.2002г. № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)».

Руководствуясь частью 20 статьи 18.1 Федерального закона от
26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Комиссия Управления
Федеральной антимонопольной службы по Краснодарскому краю по
рассмотрению жалоб на действия (бездействие) организатора
торгов, оператора электронной площадки, конкурсной или
аукционной комиссии при организации и проведении торгов,
заключении договоров по результатам торгов,

 

РЕШИЛА:

 

Признать жалобу Г.М.В. на действия конкурсного управляющего
Ч.О.А. при организации и проведении аукциона в электронной форме
по реализации имущества должника (сообщение № 7473370
опубликовано на сайте www.bankrot.fedresurs.ru) необоснованной.

 

 



Заместитель председателя Комиссии:                             

 

Члены Комиссии:                                                                     

 

Решение может быть обжаловано в арбитражный суд в течение трех месяцев со дня его вынесения.


