
РЕШЕНИЕ

принятое по результатам рассмотрения жалобы

ООО «МАРКЕТ-ПРО»

 

Резолютивная часть решения оглашена «03» декабря 2015

В полном объеме решение изготовлено «08» декабря 2015            Санкт-Петербург

 

Комиссия Управления Федеральной антимонопольной службы по Санкт-
Петербургу (далее – Комиссия Санкт-Петербургского УФАС России) по
рассмотрению жалобы ООО «МАРКЕТ-ПРО»

В присутствии представителя ОАО «Российский аукционный дом» (далее –
Организатор торгов)

В отсутствие представителя ООО «МАРКЕТ-ПРО» (далее – Заявитель), надлежащим
образом уведомленного о дате, времени и месте заседания Комиссии Санкт-
Петербургского УФАС России;

 

В соответствии с частью 17 статьи 18.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-
ФЗ «О защите конкуренции» (далее – Закон о защите конкуренции), рассмотрев
жалобу ООО «МАРКЕТ-ПРО» (вх. от 24.11.2015 №25067) на действия Организатора
торгов – ОАО «Российский аукционный дом» при организации и проведении
аукциона на право заключения договоров аренды земельных участков для
строительства, находящихся в Ногинском муниципальном районе Московской
области (извещение размещено на сайте http://torgi.gov.ru,  №111115/0530477/01),
документы и сведения по торгам, представленные сторонами, заслушав их
пояснения,

 

УСТАНОВИЛА:

 

Извещение №111115/0530477/01, опубликовано на официальном сайте о
проведении торгов http://torgi.gov.ru (далее – сайт торгов) 11.11.2015.

Торги проводятся по 7 лотам.

Предметом аукционов является право заключения договоров аренды земельных
участков для строительства, находящихся в Ногинском муниципальном районе
Московской области

Дата начала приема заявок: 12.11.2015.



Дата окончания приема заявок: 16.12.2015.

Дата и время проведения торгов (подведения итогов торгов): 18.12.2015 10:00

Заявитель обжалует неправомерные действия Организатора торгов, в части
установления требования о уплате вознаграждения Организатору торгов в
размере 6 процентов от итоговой цены лота. Заявитель считает указанное
требование незаконным и необоснованным, нарушающим его права и законные
интересы. Заявитель также указывает, что в извещении отсутствует информация,
предусмотренная пп. 4 п.21 ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации
(далее – ЗК России), а именно: максимальная нагрузка подключения объекта
капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения; плата
за подключение (техническое присоединение) на дату публикации извещения.

Организатор торгов против доводов жалобы возражал, указав на то, что проводил
аукцион в соответствии с нормами действующего законодательства.

В ходе изучения и анализа Комиссией Санкт-Петербургского УФАС России
материалов данного аукциона, а также норм законодательства, были установлены
следующие обстоятельства.

Проведение аукциона на право заключения договоров аренды земельных участков
регулируется Земельным кодексом Российской Федерации (далее – ЗК России).

Согласно подпункту 3 пункта 1 статьи 39.1 ЗК России земельные участки,
находящиеся в государственной или муниципальной собственности,
предоставляются на основании договора аренды в случае предоставления
земельного участка в аренду.

В соответствии с пунктом 1 статьи 39.6 ЗК России договор аренды земельного
участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности,
заключается на торгах, проводимых в форме аукциона, за исключением случаев,
предусмотренных пунктом 2 настоящей статьи.

Пунктом 2 статьи 39.7 ЗК России в случае заключения договора аренды земельного
участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, на
аукционе на право заключения договора аренды земельного участка размер
ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за земельный
участок определяется по результатам этого аукциона.

В силу пункта 11 статьи 39.8 ЗК России договор аренды земельного участка,
находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается
с победителем аукциона либо с лицом, которым подана единственная заявка на
участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, с
заявителем, признанным единственным участником аукциона, с единственным
принявшим участие в аукционе его участником на условиях, указанных в извещении
о проведении этого аукциона.

Пунктом 14 статьи 39.8 ЗК России в договоре аренды земельного участка,
находящегося в государственной или муниципальной собственности, не могут
устанавливаться требования к выполнению каких-либо работ или оказанию услуг,
влекущих за собой дополнительные расходы арендатора, не связанные с
предметом этого договора, если иное не установлено федеральным законом.



В соответствии с пунктом 11 статьи 39.11 ЗК России Организатором аукциона
вправе выступить уполномоченный орган или специализированная организация,
действующая на основании договора с уполномоченным органом.

Материалами дела подтверждается, что в данном случае специализированной
организацией является ОАО «Российский аукционный дом».

В силу пункта 16 статьи 39.11 ЗК России по результатам аукциона на право
заключения договора аренды земельного участка, находящегося в
государственной или муниципальной собственности, определяется ежегодный
размер арендной платы.

Согласно пункту 17 статьи 39.12 ЗК России победителем аукциона признается
участник аукциона, предложивший наибольшую цену за земельный участок или
наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.

В соответствии с пунктом 22 статьи 39.12 ЗК России не допускается требовать от
победителя аукциона, иного лица, с которым договор купли-продажи или договор
аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20
настоящей статьи, возмещение расходов, связанных с выполнением кадастровых
работ в отношении земельного участка, являющегося предметом указанных
договоров, а также расходов, связанных с организацией и проведением аукциона.

Согласно извещению №111115/0530477/01 победитель аукциона оплачивает
Организатору аукциона вознаграждение в размере 6% (шесть процентов) от
размера годовой арендной платы, определенной по итогам аукциона, в течение 5
(пяти) рабочих дней с даты оформления результатов аукциона.

Заявитель, подавший единственную заявку на участие в аукционе, либо лицо,
признанное единственным участником аукциона, либо единственный принявший
участие в аукционе его участник оплачивают Организатору аукциона
вознаграждение в размере 6% (Шесть процентов) от начального размера годовой
арендной платы, в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты признания аукциона
несостоявшимся.

Вознаграждение Организатора аукциона уплачивается, в том числе, за оказание
Претенденту консультационных услуг по земельным участкам, реализуемым на
аукционе Организатором аукциона, по подготовке и оформлению документов,
необходимых для приобретения прав на заключение договоров аренды земельных
участков по результатам аукциона, по порядку подготовки документов для участия
в аукционе и не является компенсацией расходов Организатора аукциона,
связанных с организацией и проведением аукциона. Вознаграждение
Организатора аукциона подлежит перечислению на один из вышеуказанных
расчетных счетов Организатора аукциона (на выбор плательщика).

Указанное вознаграждение Организатора аукциона не входит в цену права на
заключение договоров аренды земельных участков и уплачивается сверх цены
продажи права на заключение договоров аренды земельных участков. За
просрочку оплаты суммы вознаграждения, Организатор аукциона вправе
потребовать от Победителя аукциона уплаты пени в размере 0,1 % (одна десятая
процента) от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.



В силу пункта 1 формы заявки на участие в оспариваемых торгах претендент
обязуется выполнять правила и условия проведения аукциона, указанные в
Извещении.

Договором о задатке установлено:

4.1. Претендент, в случае признания его победителем торгов, оплачивает ОАО
«РАД» вознаграждение в размере 6 % (шесть процентов) от итоговой цены
Предмета торгов, достигнутой в результате торгов, в течение 5 (пяти) рабочих дней
с даты подведения итогов торгов. В случае признания Претендента лицом, с
которым договор аренды заключается в соответствии с п. 13, 14 и 20 ст. 39.12
Земельного кодекса Российской Федерации вознаграждение Организатора
аукциона составляет 6 % (шесть процентов) от начальной цены Предмета аукциона.

4.2. Вознаграждение Организатора аукциона уплачивается, в том числе, за
оказание Претенденту консультационных услуг (в том числе посредством устных
консультаций) по земельным участкам, реализуемым на аукционе Организатором
аукциона, по подготовке и оформлению документов, необходимых для
приобретения прав на заключение договоров аренды земельных участков по
результатам аукциона, по порядку подготовки документов для участия в аукционе
и не является компенсацией расходов, связанных с организацией и проведением
аукциона.

4.3. Сумма вознаграждения ОАО «РАД» не входит в цену Предмета торгов и
уплачивается сверх цены Предмета торгов, определенной по итогам аукциона.

4.4. За просрочку оплаты суммы вознаграждения, ОАО «РАД» вправе требовать с
Претендента выплаты неустойки в размере 0,1 % (одна десятая процента) от суммы
просроченного платежа за каждый день просрочки.

Таким образом, Организатором торгов (специализированной организацией)
нарушено требование, установленное пунктом 22 статьи 39.12 ЗК России.

В силу части 1 статьи 17 Закона о защите конкуренции при проведении торгов,
запроса котировок цен на товары (далее - запрос котировок), запроса
предложений запрещаются действия, которые приводят или могут привести к
недопущению, ограничению или устранению конкуренции.

Комиссией УФАС установлено, что 02.12.2015 Организатором торгов внесены
изменения и исключены положения извещения, касающиеся выплаты
вознаграждения Организатору аукциона, а так же касающиеся представления в
составе заявки соглашения о выплате вознаграждения.

 

Пп 4. п. 21 ст. 39 ЗК России установлено, что извещение о проведении аукциона
должно содержать сведения: о предмете аукциона (в том числе о
местоположении, площади и кадастровом номере земельного участка), правах на
земельный участок, об ограничениях этих прав, о разрешенном использовании и
принадлежности земельного участка к определенной категории земель, а также о
максимально и (или) минимально допустимых параметрах разрешенного
строительства объекта капитального строительства (за исключением случаев,
если в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного



участка не предусматривается строительство здания, сооружения), о технических
условиях подключения (технологического присоединения) объекта капитального
строительства к сетям инженерно-технического обеспечения,
предусматривающих предельную свободную мощность существующих сетей,
максимальную нагрузку и сроки подключения объекта капитального
строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, о сроке действия
технических условий, о плате за подключение (технологическое присоединение) на
дату опубликования указанного извещения (за исключением случаев, если в
соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка
не предусматривается строительство здания, сооружения, и случаев проведения
аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для
комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства).

Заявитель указывает, что в извещении отсутствует информация, предусмотренная
пп. 4 п.21 ст. 39.11 ЗК России, а именно: максимальная нагрузка подключения
объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического
обеспечения; плата за подключение (техническое присоединение) на дату
публикации извещения.

30.11.2015 на сайте торгов Организатором торгов размещены официальные
письма АО «Богородская электросеть» и филиала ОАО «МОЭСК» - восточные
электрические сети, содержащие вышеуказанные сведения, в том числе сведения
о плате за подключение к сетям и порядок подключения объекта капитального
строительства, расположенного на земельном участке к сетям инженерно-
технического обеспечения, а также размер платы за технологическое
присоединение.

Организатор торгов также пояснил, что до настоящего момента со стороны
Заявителя не был проявлен интерес в отношении данных земельных участков.
Заявитель не обращался к Организатору торгов ни для ознакомления с
имуществом, ни для разъяснения положений в отношении извещения.

Организатор торгов на момент рассмотрения Комиссией жалобы по существу,
устранил допущенные нарушения путем внесения изменений в извещение в
соответствии с действующим законодательством, а также разместил
исправленное извещение на официальном сайте Российской Федерации для
размещения информации о проведении торгов http://torgi.gov.ru.

Таким образом, Комиссия Санкт-Петербургского УФАС России признает жалобу
Заявителя необоснованной, ввиду того, что на момент рассмотрения жалобы по
существу Организатор торгов устранил допущенные нарушения порядка
проведения аукциона.

 

Руководствуясь частью 20 статьи 18.1 Федерального закона № 135-ФЗ от 26.07.2006
«О защите конкуренции», Комиссия Санкт-Петербургского УФАС России

 

 

РЕШИЛА:



 

Признать жалобу ООО «МАРКЕТ-ПРО» необоснованной.

 


