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Резолютивная часть решения объявлена 27 марта 2017 года.

Решение в полном объеме изготовлено 10 апреля 2017 года.

Комиссия Управления Федеральной антимонопольной службы по Белгородской
области по рассмотрению дела о нарушении антимонопольного законодательства
в составе:

 
при участии:

-от заявителя: представитель ООО «Обслуживание домофонов» по доверенности
<>

- от ОАО «РРКЦ» представитель по доверенности <>

- от ответчика по делу: представитель по доверенности <>

рассмотрев дело № 193-16-АЗ по признакам нарушения ООО «Сантехподрядчик»
(308036, г.Белгород, ул.Щорса, д.45а) статьи 14.8 Федерального закона от
26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции»,

УСТАНОВИЛА:

В Управление Федеральной антимонопольной службы по Белгородской области
(далее – Белгородское УФАС России) поступило заявление (вх.№ 3792) на
согласованные действия ООО «Сантехподрядчик»» и ОАО «РРКЦ» и ведение
недобросовестной конкуренции со стороны ООО «Сантехподрядчик», как
противоречащие требованиям статьи 11.1 и статьи 14 Федерального закона «О
защите конкуренции» от 26.07.2006 №135-ФЗ (далее - Закон о защите конкуренции).
Также поступило дополнение к поданному заявлению, согласно которому, по
мнению заявителя, нарушение выразилось в следующем:

1) недобросовестных самостоятельных действиях ООО «Сантехподрядчик» по
ограничению конкуренции на рынке услуг по обслуживанию ПЗУ,
недобросовестному вытеснению с рынка услуг иных лиц;

2) в недобросовестных согласованных действиях ООО «Сантехподрядчик» и ОАО
«РРКЦ» по искусственному созданию режима благоприятствования в
хозяйствовании – конкретному субъекту.

Как следует из письма ООО «Сантехподрядчик», направленного в адрес ООО
«Обслуживание домофонов» исх.№ 235 от 14.08.2015 года, с 01.09.2015 года ООО
«Сантехподрядчик» будет самостоятельно производить техническое
обслуживание подъездных дверей с домофонами на жилом фонде,
обслуживаемом ООО «Сантехподрядчик», в связи с тем, что собственниками
жилых помещений принята новая форма договора управления, согласно которой
обслуживание домофонов входит в состав работ по содержанию общего
имущества дома. Денежные средства, полученные в качестве платы по строке
«обслуживание подъездных дверей с домофонами» в ЕПД будут перечисляться на
расчетный счет ООО «Сантехподрядчик».

Между тем, согласно копиям представленных договоров, заключенных между



жильцами подъездов 1 и 2 жилого дома, расположенного по адресу: г.Белгород,
ул.Молодежная, д.4А; жильцами подъездов № 1 и 2 жилого дома, расположенного
по адресу: г.Белгород, ул.Молодежная, д.8; жильцами подъездов № 2,3,4 жилого
дома, расположенного по адресу: г.Белгород, ул.Молодежная, д.22 и ООО
«Обслуживание домофонов» на техническое обслуживание переговорно-
замочного устройства (домофона) в подъездах жилых домов, техническое
обслуживание переговорно-замочных устройств (домофонов) производится ООО
«Обслуживание домофонов».

Данным договором на техническое обслуживание переговорно-замочного
устройства (домофона) в подъездах жилых домов предусмотрено проведение
профилактического ремонта, а также устранение неисправности по заявкам
абонентов ПЗУ домофонов в согласованные сроки.

Заявителем также представлены акты выполненных работ ПЗУ домофонов,
расположенных в вышеуказанных домах за период с 01.01.2015 по 31.12.2015 года.

Белгородским УФАС России был направлен запрос о представлении информации
ООО «Сантехподрядчик» (исх.№ 713/3 от 11.03.2016 года), в том числе договоров,
заключенных между ООО «Сантехподрядчик» и собственниками квартир МКД
(многоквартирных домов), расположенных по адресу: г.Белгород, ул.Молодежная,
д.4А, 8, 14, 22, 4-й Магистральный пер-к, д.3 на передачу домофонов в
общедомовое имущество собственников МКД или протоколы общего собрания
собственников вышеуказанных домов, подтверждающие определение в составе
общего имущества собственников дома переговорно-замочных устройств
(домофонов), а также договоров(а) управления, заключенного между
собственниками вышеуказанных домов и ООО «Сантехподрядчик», согласно
которому обслуживание домофонов входит в состав работ по содержанию
общего имущества (по одному заключенному договору на каждый подъезд МКД).

Как следует из представленных ООО «Сантехподрядчик» в Белгородское УФАС
России сведений и копий документов, осуществляя деятельность по управлению
спорными многоквартирными домами, ООО «Сантехподрядчик» осуществляет
техническое обслуживание домофонов самостоятельно, дополнительная плата за
обслуживание домофонов не взимается с собственников помещений и
выполняется за счет средств по содержанию жилья. Являясь управляющей
организацией, ООО «Сантехподрядчик» не имеет право не принимать заявки от
собственников обслуживаемого жилого фонда, в том числе по обслуживанию
домофонов. Жалобы от собственников жилых помещений на качество
обслуживания домофонов управляющей организацией отсутствуют.

ООО «Сантехподрядчик» представлены копии договоров управления МКД,
расположенных по адресу: г.Белгород, ул.Молодежная, д.4А, 8, 14, 22, 4-й
Магистральный пер-к, д.3.

Между тем, протоколов общего собрания собственников вышеуказанных домов,
подтверждающих определение в составе общего имущества собственников дома
переговорно-замочных устройств (домофонов) в Белгородское УФАС России не
представлено.

согласно представленным ООО «Сантехподрядчик» сведениям (вх.№ 561),
управляющая организация производит техническое обслуживание



домофонов в силу требований пункта 2 статьи 162 Жилищного Кодекса РФ, без
привлечения третьих лиц. По домам по ул.Молодежная 4А, 8,14, 22 и 4-й
Магистральный переулок, д.3 обслуживание домофонов входит в перечень и
стоимость работ по содержанию общего имущества жилых домов.
Дополнительная плата за обслуживание домофонов с собственников жилья
не взимается и выполняется исключительно за счет средств по содержанию
жилья. Жалоб от собственников жилых помещений на качество обслуживания
домофонов управляющей организацией ООО «Сантехподрядчик» не
поступало.

Согласно разъяснениям Минрегиона России, данным в письме от 27.04.2011 N 8055-
14/ИБ-ОГ «Об обязанности заключения договора на техническое обслуживание
домофона, как общего имущества многоквартирного дома», если домофон не
предусмотрен проектом многоквартирного дома, а установлен позднее, то для
взимания платы за его обслуживание как общего имущества он, во-первых, должен
быть официально внесен в состав общего имущества многоквартирного дома, во-
вторых, управляющая организация должна заключить договор на обслуживание
этого имущества со специализированной организацией, либо осуществлять
данный вид работ самостоятельно.

Статьей 14.8 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»
Закона о защите конкуренции установлен запрет на иные формы
недобросовестной конкуренции наряду с предусмотренными статьями 14.1 - 14.7
настоящего Федерального закона.

В связи с наличием в действиях ООО «Сантехподрядчик» (308036, г.Белгород,
ул.Щорса, д.45а), выразившихся в техническом обслуживании домофонов (ПЗУ),
установленных в многоквартирных домах, расположенных по адресу: г.Белгород,
ул.Молодежная, д.4А, д.8, д.14, д.22, 4-й Магистральный переулок д.3 без наличия
на то правовых оснований и взимании за данные услуги денежных средств с
собственников помещения признаков нарушения антимонопольного
законодательства, предусмотренных статьей 14.8 Федерального закона от
26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» ООО «Сантехподрядчик» было выдано
предупреждение о принятии всех зависящих мер по прекращению обслуживания
домофонов (ПЗУ), установленных в многоквартирных домах, расположенных по
адресу: г.Белгород, ул.Молодежная, д.4А, д.8, д.14, д.22, 4-й Магистральный
переулок д.3 без наличия на то правовых оснований и взиманию за данные услуги
денежных средств с собственников помещения в десятидневый рабочий срок со
дня получения предупреждения Белгородского УФАС России.

По признакам нарушения статьи 11.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ
«О защите конкуренции» в отношении ООО «Сантехподрядчик» и ОАО «РРКЦ»
заявителю было отказано в возбуждении дела о нарушении антимонопольного
законодательства.

Письмом исх. № 154 от 18.04.2016 года ООО «Сантехподрядчик» (вх.№ 69ф от
18.04.2016 года) сообщило в Белгородское УФАС России о том, что данное
предупреждение не может быть исполнено управляющей организацией.

В соответствии с частью 8 статьи 39.1 Закона о защите конкуренции в случае
невыполнения предупреждения в установленный срок при наличии признаков
нарушения антимонопольного законодательства антимонопольный орган



принимает решение о возбуждении дела о нарушении антимонопольного
законодательства.

По факту невыполнения предупреждения в установленный срок Белгородским
УФАС России было возбуждено дело № 193-16-АЗ по признакам нарушения статьи
14.8 Закона о защите конкуренции в отношении ООО «Сантехподрядчик».

В ходе рассмотрения настоящего дела заявителем также представлено
дополнение к заявлению о нарушении антимонопольного законодательства (вх.№
1814 от 22.08.2016).

Как следует из представленного дополнения, ООО «Обслуживание домофонов»
производит работы по техническому обслуживанию домофонов на основании
договоров, заключенных с населением. С августа 2015 года на рынке услуг по
обслуживанию домофонов появляется ООО «Сантехподрядчик», которое
фактически вытесняет вышеуказанное предприятие с данного рынка, но не путем
конкуренции и предоставлением услуг более высокого качества за меньшие
средства, а пытается повторно выполнять уже произведенные заявителем работы.
Также, согласно данным пояснениям, услуга, навязанная ООО «Сантехподрядчик»,
влечет ущерб как для потребителей в виде двойной оплаты, так и для заявителя в
виде потери рынка услуг, что повлечет роспуск работников и прекращения выплаты
им заработной платы. Кроме того, окажутся невозмещенными расходы на
приобретение оборудования и материалов. ООО «Обслуживание домофонов»
представлены копии актов о выполнении работ за 2014-2016 годы по техническому
обслуживанию переговорно-запирающих устройств в МКД, расположенных по
ул.Молодежной, д. 22, 8, 4а, д.14.

В ходе рассмотрения дела представителями заявителя поддержаны доводы,
изложенные ранее в заявлении, пояснив, что установленные по договору ПЗУ в
многоквартирных домах, обслуживаемых управляющей организацией ООО
«Сантехподрядчик», не входят в состав общего имущества дома. Согласно данным
пояснениям, ранее собственниками МКД были заключены договора на установку и
техническое обслуживание ПЗУ в многоквартирных домах, которые являются
действующими и по настоящее время. Также представитель ООО «Обслуживание
домофонов» Боженко Ю.А. указал на представленную копию постановления об
отказе в возбуждении уголовного дела от 27.02.2016 года в отношении
генерального директора ООО «Сантехподрядчик» Кирсенко А.Е., из которой
следует, что проведенный опрос жильцов домов по ул.Молодежная, д. 8,4а, 22
подтверждает факт непроведения собрания по вопросу выбора ООО
«Сантехподрядчик», как организации, производящей обслуживание подъездных
дверей с домофонами. В ходе проведения дополнительной проверки в ходе
опроса жильцов домов по ул.Молодежная, д. 8, 4а было установлено, что
фактически на собрании по вопросу выбора ООО «Сантехподрядчик» в качестве
организации обслуживающей домофоны, не присутствовали, листы голосований и
протокол они не подписывали. Домофоны в указанных домах обслуживает ООО
«Обслуживание домофонов». С данной организацией у собственников заключены
договора на техническое обслуживание домофонов. Данный материал проверки
по факту фальсификации протоколов собрания направлен в ОП-1 УМВД России по
г.Белгороду для проведения проверки и принятия решения.

Также, в качестве подтверждения доводов, изложенных в заявлении, ООО
«Обслуживание домофонов» представлены копии протоколов опроса жильцов



спорных МКД и копии договоров, заключенных между собственниками спорных
МКД и юридическими лицами, осуществляющими поставку и монтаж домофонного
оборудования.

В соответствии с копией договора поставки оборудования № 24/14 от 14.05.2014
года, жители подъезда 2 дома № 8 по ул.Молодежная в г.Белгород приобрели за
свой счет домофонное оборудование, включая дверь металлическую, абонентские
трубки, замок электромагнитный, ключи электронные и прочие сопутствующие для
установки товары, согласно приложению к договору № 1.

Согласно копии договора поставки оборудования № 26\14 от 27.05.2014 года,
жители подъезда 1 дома № 8 по ул.Молодежная в г.Белгород приобрели за свой
счет домофонное оборудование, включая дверь металлическую, абонентские
трубки, замок электромагнитный, ключи электронные и прочие сопутствующие для
установки товары, согласно приложению к договору № 1.

В соответствии с копией договора на поставку аудиодомофона, УКП и ключей в
подъезде жилого дома № 405 от 10.12.2004 года и копией договора № 405 от
10.12.2004 года жители подъезда 1 дома № 4А по ул.Молодежная в г.Белгород
приобрели за свой счет домофонное оборудование, включая дверь
металлическую, абонентские трубки, замок электромагнитный, ключи электронные
и прочие сопутствующие для установки товары, согласно приложению к
договорам № 1.

Согласно копии договора на поставку аудиодомофона, УКП и ключей в подъезде
жилого дома № Д 582 от 29.10.2005 года, жители подъезда 4 дома № 22 по
ул.Молодежная в г.Белгород приобрели за свой счет домофонное оборудование,
включая дверь металлическую, абонентские трубки, замок электромагнитный,
ключи электронные и прочие сопутствующие для установки товары, согласно
приложению к договору № 1.

По договору на монтаж металлических дверей с переговорно-замочным
устройством (ПЗУ) в подъезде жилого дома № Д 582/05 от 29.10.2005 года жители
подъезда 4 дома № 22 по ул.Молодежная в г.Белгород работы по монтажу данного
домофонного оборудования осуществлены ООО «Кабельные сети».

В соответствии с копией договора на поставку металлических дверей,
аудиодомофона, УКП и ключей в подъезде жилого дома № 106 от 14.03.2007 года
жители подъезда 2 дома № 22 по ул.Молодежная в г.Белгород приобрели за свой
счет домофонное оборудование, включая дверь металлическую, абонентские
трубки, замок электромагнитный, ключи электронные и прочие сопутствующие для
установки товары, согласно приложению к договору № 1.

По договору на монтаж металлических дверей с переговорно-замочным
устройством (ПЗУ) в подъезде жилого дома № Д 106/07 от 14.03.2007 года жители
подъезда 2 дома № 22 по ул.Молодежная в г.Белгород работы по монтажу данного
домофонного оборудования осуществлены ООО «Обслуживание домофонов».

 

Как следует из пояснений представителей ответчика по делу, ПЗУ в
многоквартирных домах, обслуживаемых управляющей организацией ООО



«Сантехподрядчик», входят в состав общего имущества дома и должны
обслуживаться управляющей организацией. Дополнительная плата за
обслуживание домофонов с собственников жилья не взимается и выполняется
исключительно за счет средств по содержанию жилья. Также, ООО
«Сантехподрядчик» представлены копии актов выполненных работ по техническому
обслуживанию домофонов в МКД по адресу: ул.Молодежная, д. 22, 14, 4а, а также
копии протоколов общих собраний собственников дома № 22 по ул. Молодежная от
31.08.2015 года, в соответствии с которым ООО «Сантехподрядчик» выбрана как
организация, производящая обслуживание подъездных дверей с домофоном.
Также от ООО «Сантехподрядчик» представлены письменные пояснения (вх.№ 1346
от 20.06.2016).

Белгородским УФАС России направлен запрос в Государственный жилищный
надзор Белгородской области о представлении информации, необходимой для
разрешения данного дела (исх.№ 3018/3), в том числе запрошены сведения о годах
ввода в эксплуатацию жилых многоквартирных домов, расположенных по адресу:
г.Белгород, ул.Молодежная, д.4А, 8, 14, 22, 4-й Магистральный пер-к, д.3; копий
решений общих собраний собственников помещений в вышеуказанных
многоквартирных домах по вопросу выбора организации, оказывающей услуги по
обслуживанию подъездных дверей с домофоном; сведения о наличии или
отсутствии домофонов в проектной документации вышеуказанных домов при их
сдаче в эксплуатацию.

На запрос Белгородского УФАС России Государственным жилищным надзором
Белгородской области представлены сведения о годах ввода в эксплуатацию
жилых многоквартирных домов, расположенных по адресу: г.Белгород,
ул.Молодежная, д.4А, 8, 14, 22, 4-й Магистральный пер-к, д.3 и копии протоколов
общих собраний собственников помещений в вышеуказанных многоквартирных
домах по вопросу выбора организации, оказывающей услуги по обслуживанию
подъездных дверей с домофоном по МКД № 22, расположенному по
ул.Молодежная. Иных сведений в Белгородское УФАС России не представлено.

Также, определением об отложении рассмотрения дела № 193-16-АЗ от 13.12.2016
года у ООО «Сантехподрядчик» запрашивались сведения о наличии или
отсутствии домофонов в проектной документации домов, расположенных по
адресу: г.Белгород, ул.Молодежная, д.4А, 8, 14, 22, 4-й Магистральный пер-к, д.3
при их сдаче в эксплуатацию. Согласно данным пояснениям ООО
«Сантехподрядчик», проектная документация спорных МКД в управляющей
организации отсутствует.

Согласно сведениям, представленным ОАО «РРКЦ», в ходе рассмотрения
настоящего дела в спорных жилых домах, строка «обслуживание подъездных
дверей с домофоном» отсутствует. Также, ОАО «РРКЦ» представлены сведения о
лицах, осуществляющих оказание услуг по ремонту и техническому обслуживанию
домофонного оборудования на территории г.Белгорода.

 

Заслушав представителей лиц, участвующих в деле, проанализировав материалы
дела на предмет соответствия действующему законодательству, Комиссия
пришла к следующим выводам.



Правовое регулирование в области технического обслуживания переговорно-
замочного устройства (домофона) в подъездах жилых домов осуществляется в
соответствии с положениями действующего законодательства Российской
Федерации, включающего нормы и требования Гражданского Кодекса
Российской Федерации (далее - ГК РФ), Жилищного Кодекса РФ (далее – ЖК РФ),
Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил
содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения
размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания
услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего
имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с
перерывами, превышающими установленную продолжительность».

В соответствии с частью 1 статьи 8 ГК РФ, гражданские права и обязанности
возникают из оснований, предусмотренных законом и иными правовыми актами, а
также из действий граждан и юридических лиц, которые хотя и не предусмотрены
законом или такими актами, но в силу общих начал и смысла гражданского
законодательства порождают гражданские права и обязанности. В соответствии
с этим гражданские права и обязанности возникают из договоров и иных сделок,
предусмотренных законом, а также из договоров и иных сделок, хотя и не
предусмотренных законом, но не противоречащих ему (пункт 1 части 1 статьи 8 ГК
РФ).

В соответствии с частью 1 статьи 10 ГК РФ, не допускаются осуществление
гражданских прав исключительно с намерением причинить вред другому лицу,
действия в обход закона с противоправной целью, а также иное заведомо
недобросовестное осуществление гражданских прав (злоупотребление правом).

Не допускается использование гражданских прав в целях ограничения
конкуренции, а также злоупотребление доминирующим положением на рынке.

В силу частей 1 и 4 статьи 421 ГК РФ, граждане и юридические лица свободны в
заключении договора. Условия договора определяются по усмотрению сторон,
кроме случаев, когда содержание соответствующего условия предписано
законом или иными правовыми актами.

Подпунктом 5 пункта 1.1 статьи 161 ЖК РФ установлено, что надлежащее
содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирном
доме должно осуществляться в соответствии с требованиями законодательства
Российской Федерации, в том числе в области обеспечения санитарно-
эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании,
пожарной безопасности, защите прав потребителей, и должно обеспечивать, в том
числе, постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и
другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников
помещений в многоквартирном доме, к осуществлению поставок ресурсов,
необходимых для предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим
в многоквартирном доме, в соответствии с правилами предоставления,
приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам
и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах,
установленными Правительством Российской Федерации.

Согласно подпункту 2.3 части 2 статьи 161 ЖК РФ, при управлении
многоквартирным домом управляющей организацией она несет ответственность



перед собственниками помещений в многоквартирном доме за оказание всех
услуг и (или) выполнение работ, которые обеспечивают надлежащее содержание
общего имущества в данном доме и качество которых должно соответствовать
требованиям технических регламентов и установленных Правительством
Российской Федерации правил содержания общего имущества в
многоквартирном доме, за предоставление коммунальных услуг в зависимости от
уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать
требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил
предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных
услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и
жилых домах.

При этом, пунктом 2 части 1 раздела I Правил осуществления деятельности по
управлению многоквартирными домами, утвержденными Постановлением
Правительства РФ от 15.05.2013 № 416 «О порядке осуществления деятельности по
управлению многоквартирными домами», установлено, что под деятельностью по
управлению многоквартирным домом понимается выполнение стандартов,
направленных на достижение целей, установленных статьей 161 Жилищного
кодекса Российской Федерации, а также определенных решением собственников
помещений в многоквартирном доме.

В силу частей 3 и 9 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации (ЖК РФ)
способ управления многоквартирным домом выбирается на общем собрании
собственников помещений в многоквартирном доме и может быть выбран и
изменен в любое время на основании его решения. Решение общего собрания о
выборе способа управления является обязательным для всех собственников
помещений в многоквартирном доме. Многоквартирный дом может управляться
только одной управляющей организацией.

Согласно пункту 2 статьи 162 ЖК РФ по договору управления многоквартирным
домом одна сторона (управляющая организация) по заданию другой стороны (в
частности - собственников помещений в многоквартирном доме) в течение
согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по
надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме.

В соответствии с пунктом 3 статьи 162 ЖК РФ в договоре управления
многоквартирными жилыми домами должны быть указаны состав общего
имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться
управление, перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества
в многоквартирном доме и порядок изменения такого перечня.

Согласно статье 36 ЖК РФ, собственникам помещений в многоквартирном доме
принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в
многоквартирном доме, а именно:

1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные
для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе
межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты,
коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные
коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме
оборудование (технические подвалы);



2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам
и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей
собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные
для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий
физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома,
механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование,
находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и
обслуживающее более одного помещения;

4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами
озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания,
эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном
земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором
расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями
земельного законодательства и законодательства о градостроительной
деятельности.

В соответствии с частью 4 статьи 36 ЖК РФ по решению собственников помещений
в многоквартирном доме, принятому на общем собрании таких собственников,
объекты общего имущества в многоквартирном доме могут быть переданы в
пользование иным лицам в случае, если это не нарушает права и законные
интересы граждан и юридических лиц.

Пунктом 3 статьи 39 ЖК РФ предусмотрено, что правила содержания общего
имущества в многоквартирном доме устанавливаются Правительством
Российской Федерации.

Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491
утверждены Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме,
пунктом 2 которых перечислен состав общего имущества, принадлежащего на
праве общей долевой собственности собственникам помещений в
многоквартирном доме.

Согласно ст. 1 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме,
утв. Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 (далее - Правила
содержания общего имущества) состав общего имущества определяется:

а) собственниками помещений в многоквартирном доме (далее - собственники
помещений) - в целях выполнения обязанности по содержанию общего имущества;

б) органами государственной власти - в целях контроля за содержанием общего
имущества;

в) органами местного самоуправления - в целях подготовки и проведения
открытого конкурса по отбору управляющей организации в соответствии с частью
4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Пунктом 2 Правил содержания общего имущества в состав общего имущества
включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и



предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого
помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего
пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты,
лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи
(включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные
гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические
чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации,
иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в
многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные,
элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая
фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие
колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома,
обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна
и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие
ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование,
находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и
обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы
которого определены на основании данных государственного кадастрового учета,
с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и
благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные
подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного
многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные
площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором
расположен многоквартирный дом. В пункте 7 Правил содержания общего
имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением
Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, приведен перечень
объектов, отнесенных к общему имуществу собственников помещений в
многоквартирном доме.

Кроме того, из Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 «О
предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений
в многоквартирных домах и жилых домов» следует, что выполнение работ по
содержанию и ремонту домофонного оборудования не относится к коммунальным
услугам.

Приложение № 4 «Перечень работ по содержанию жилых домов» к Постановлению
Государственного Комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-
хозяйственному комплексу от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении правил и норм
технической эксплуатации жилищного фонда» не содержит услуг и работ по
обслуживанию домофонов.



Из абзаца 4 части 37 раздела 3 Приказа Федеральной службы государственной
статистики от 22.12.2014 № 719 следует, что содержание домофонов не учитывается
в форме № 22-ЖКХ «Сведения о работе жилищно-коммунальных услуг в условиях
реформы», утвержденной Приказом Федеральной службы государственной
статистики от 19.09.2014 № 572.

Между тем, согласно разъяснениям Минрегиона России, данным в письме от
27.04.2011 N 8055-14/ИБ-ОГ «Об обязанности заключения договора на техническое
обслуживание домофона, как общего имущества многоквартирного дома», если
домофон не предусмотрен проектом многоквартирного дома, а установлен
позднее, то для взимания платы за его обслуживание как общего имущества он,
во-первых, должен быть официально внесен в состав общего имущества
многоквартирного дома, во-вторых, управляющая организация должна заключить
договор на обслуживание этого имущества со специализированной
организацией, либо осуществлять данный вид работ самостоятельно.

Протоколов общего собрания собственников вышеуказанных домов,
подтверждающих определение в составе общего имущества собственников дома
переговорно-замочных устройств (домофонов) ООО «Сантехподрядчик» в
Белгородское УФАС России не представлено.

В соответствии копиями договоров, представленными ООО «Обслуживание
домофонов», заключенных между жильцами подъездов 1 и 2 жилого дома,
расположенного по адресу: г.Белгород, ул.Молодежная, д.4А; жильцами
подъездов № 1 и 2 жилого дома, расположенного по адресу: г.Белгород,
ул.Молодежная, д.8; жильцами подъездов № 2,3,4 жилого дома, расположенного по
адресу: г.Белгород, ул.Молодежная, д.22 и ООО «Обслуживание домофонов» на
техническое обслуживание переговорно-замочного устройства (домофона) в
подъездах жилых домов, техническое обслуживание переговорно-замочных
устройств (домофонов) производится ООО «Обслуживание домофонов».

Таким образом, несмотря на отсутствие доказательств волеизъявления
собственников жилых помещений спорных жилых домов на включение
домофонного оборудования в состав общего имущества многоквартирных домов,
ООО «Сантехподрядчик» самостоятельно вступило на рынок услуг по ремонту и
техническому обслуживанию домофонного оборудования в многоквартирных
домах г. Белгорода.

Однако, в соответствии с понятиями, данными в статье 4 Федерального закона от
26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее – Закон о защите конкуренции),
конкуренция - соперничество хозяйствующих субъектов, при котором
самостоятельными действиями каждого из них исключается или ограничивается
возможность каждого из них в одностороннем порядке воздействовать на общие
условия обращения товаров на соответствующем товарном рынке;
недобросовестная конкуренция - любые действия хозяйствующих субъектов
(группы лиц), которые направлены на получение преимуществ при осуществлении
предпринимательской деятельности, противоречат законодательству Российской
Федерации, обычаям делового оборота, требованиям добропорядочности,
разумности и справедливости и причинили или могут причинить убытки другим
хозяйствующим субъектам - конкурентам либо нанесли или могут нанести вред их
деловой репутации.



Статьей 14.8 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»
Закона о защите конкуренции установлен запрет на иные формы
недобросовестной конкуренции наряду с предусмотренными статьями 14.1 - 14.7
настоящего Федерального закона.

Так, согласно данным аналитического отчета, составленного по результатам
анализа рынка услуг по ремонту и техническому обслуживанию домофонного
оборудования в многоквартирных домах, расположенных в границах
муниципального образования «Городской округ город Белгород» от 24.03.2017 года
заявитель ООО «Обслуживание домофонов» и ответчик по делу ООО
«Сантехподрядчик» конкурентами на одном товарном рынке не являются.

ООО «Сантехподрядчик» (ИНН 3123132605) осуществляет деятельность по
управлению многоквартирными домами на основании лицензии № 031000086 от
20.04.2015 года, выданной Управлением государственного жилищного надзора
Белгородской области.

ООО «Обслуживание домофонов» (ИНН 3123083556) осуществляет деятельность,
согласно сведениям из ЕГРЮЛ по основному виду деятельности, предоставление
услуг по монтажу, ремонту и техническому обслуживанию прочего оборудования
общего назначения, не включенного в другие группировки.

Для достижения целей управления МКД и выполнения своих обязанностей по
договорам управления МКД, управляющие компании заключают договоры с
подрядными организациями на выполнение тех или иных видов работ, поскольку
собственными силами ни одна управляющая организация не может выполнять тот
спектр обязанностей по выполнению работ и оказанию услуг, исполнение которых
требуется в соответствии с действующим законодательством (например, работы
по содержанию, ремонту и техническому освидетельствованию лифтового
оборудования, услуги по вывозу твердых бытовых отходов и крупногабаритного
мусора и т. д.). Обязанность по выполнению работ и оказанию услуг по
содержанию общего домового имущества МКД возложена действующим
законодательством на управляющие организации, таким образом, управляющие
компании конкурируют только между собой за право управления
многоквартирными домами. Собственники помещений выбирают ту или иную
управляющую организацию для осуществления управления своим МКД, а уже
управляющие организации в большинстве случаев по своему усмотрению
заключают договоры подряда с организациями, конкурирующими между собой
на определенном товарном рынке, будь то аварийное обслуживание или
техническое освидетельствование лифтов и т.д.

Таким образом, управляющие компании не могут быть конкурентами с
организациями, специализирующимися только на ремонте и техническом
обслуживании домофонного оборудования.

Аналогичный вывод содержится в решении Арбитражного суда Воронежской
области по делу № А14-4167/2016.

На основании вышеизложенного, Комиссия Белгородского УФАС России приходит
к выводу об отсутствии в рассматриваемых действиях ООО «Сантехподрядчик»
нарушения статьи 14.8 Закона о защите конкуренции.



Руководствуясь статьей 4, статьей 14.8, статьей 23, частью 1 статьи 39, частями 1-3
статьи 41, пунктом 1 части 1 статьи 48 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ
«О защите конкуренции», Комиссия

Р Е Ш И Л А :

Прекратить производство по делу № 193-16-АЗ, возбужденное в отношении ООО
«Сантехподрядчик» в связи с отсутствием нарушения антимонопольного
законодательства в рассматриваемых Комиссией действиях.

 

Решение антимонопольного органа может быть обжаловано в Арбитражный суд
Белгородской области в течение трех месяцев со дня принятия решения.

 

 

Председатель Комиссии

Члены комиссии:

 


