omgemyux: OO0 «O6aToprYHusepcam»

npoe3a CTpouTenbHbI, 1. 4,
KOpIL. A,

r. KpacHoropck,
KpacHoropckuii paiioH,
MockoBckas 001acTb,

143402

3aaeumenu. <...>

PEIIEHUE I10 AEJTY Ne(08-21/35-17

Pe3omotuBHas yacTe pemreHus ornamena 08 dpespans 2019 r.
B nmonnom o6beme pemenue usrororneno 08 despanst 2019 r.

«08» ¢epans 2018 roma r. MockBa

Komuccuss VYmpasnenuss denepasibHOW  aHTUMOHOMOJBHOM  CITYKOBI
nmo MockoBckoi oOmactu (majee — YmpaBlICHHE) MO PACCMOTPEHUIO JIeJT TI0
MpU3HAKaM HapylIIEHUs aHTUMOHOIIOJBHOI'O 3aKOHOJAaTelbcTBa Poccuiickoi
®enepaunn (nanee — Komuccus) B cocTase:

<...> — <...> Vnpanenuss PenepajbHON aHTUMOHOMOJIBHON CIIyKOBbI IO
MockoBckoit obnactu (nanee — YpasieHue);

<..>-=<...>

<..>—=<..>

paccmotpeB jero Ne 08-21/35-17 B orHomennn OO0 «O6nToprY HuBepcai»
[0 NpU3HAKaM HapylleHus MYHKTOB 2, 4 ctatbu 14.2 @enepaibHOrO 3aKOHA
ot 26.07.2006 No 135-®3 «O 3amure KOHKYpEHIMW» (J1ajiee — 3aKOH O 3alluTe
KOHKYPEHIIMH), BBIPA3UBIIETOCS BO BBEACHUU B 3a0]yXKJEHHE B OTHOIICHUU
IJIOIA/IeH KBAPTUP, a TAKXKE YCIOBHUI UX TPUOOPETEHHS] B MHOTOKBAPTUPHOM JIOME
10 CTPOUTEIILHOMY ajpecy: MockoBckas obmacts, KpacHoropckuii paitoH, BOIHM3H
nepeBHu  [laBmMHO, 3€MENbHBIA  y4aCTOK C  KaJaCTPOBBIM  HOMEPOM:



2

50:11:0010417:450, muxpopaiion «CriacCkuii MOCT», 2-asi O4epeb CTPOUTEINIBCTBA,
kopmyc 1-3,
B IIPUCYTCTBHMU:
npeactaBureneit OO0 «O6nToprYuusepcan» B nute <...>, <...>,
3asgBuTelen: <...>, <...>,

YCTAHOBUNJIA:

B Mockosckoe obnactHoe YDPAC Poccum mnocTynmio KOJUIEKTHBHOE
oOpaiieHre COOCTBEHHMKOB MHOTOKBAPTUPHOTO KUJIOTO J0OMa, PACIOJIOKEHHOIO
no azapecy: MockoBckasi o6sacte, r. KpacHoropck, KpacHoropckuii 6ynbsBap, a. 25
(nanee — 3agBuTeNn), 0 MpU3HAKAX HAPYILICHUs MYHKTOB 2, 4 ctatbu 14.2 3akoHa o
3ammuTe KOHKypeHIuu B JnectBusix OOO «O6aToprYuupepcan» (manee —
3acCTpOMIINK), BBIPA3UBIIETOCS BO BBEACHUU B 3a0JyXJICHHUE B OTHOUICHUH
IO ICH KBAPTHUD, a TAKXKE YCIOBUM UX MPUOOPETEHUS B MHOTOKBAPTUPHOM JIOME
10 CTpOUTENIbHOMY ajpecy: MockoBckasi oonactb, KpacHoropckuii paitoH, BOIu3u
nepeBHu  [laBmmHO, 3€MeNBHBIM  y4acTOK C  KaJacTPOBBIM  HOMEPOM:
50:11:0010417:450, mukpopaiion «Cracckuii MOCT», 2-asi 0O4EPEb CTPOUTEIBCTBA,
kopnyc 1-3 (manee - MKJI).

CornacuHo o6pamienuto, Mexay 3asButenssmu 1 OO0 «OonToprYHusepcam»
3aKJIFOYEHBI JOTOBOPHI ydacTHs B JojieBoM ctpoutenbecTBe MK/, Ipu 3akimtouenun
JIOTOBOPOB y4acTus B JI0JeBOM cTpouTenbcTBe MKJI, miomans momiexammux
nepenaye KOHKPETHBIX OOBEKTOB JIOJEBOTO CTPOUTENHCTBA ObUIa 3HAYUTEIHHO
3aHIDKEHA 10 CPaBHEHUIO C IUIOMIAAbIO0 JAHHBIX OOBEKTOB, YTO CYIIECTBEHHO
HOBJIMSJIO HA CTOUMOCTb KBapTHP.

B COOTBETCTBUH C [MO3UIIHEN 3asBUTEICH, JIEHUCTBUA
00O «OO6TopryHuBepcanm» SBISIOTCI aKTOM HEZOOPOCOBECTHON KOHKYPEHIIUH,
MOCKOJIBKY ~ JIII  TOKYIMaTeJedl OCHOBHBIM  KPUTEpUEM  BBIOOpA  MEXIY
3aCTpOMIIMKAMU U MpeJIaraéMbIMU UMHU MIPOEKTAMH SIBJISIETCS 1IEHA 32 KBAPTUPY, B
YaCTHOCTH LI€HA JOTOBOPA Y4YacTHUsl B JI0JIEBOM CTPOUTEIbCTBE MHOTOKBAPTHUPHOTO
JI0Ma, TO €CTh pa3Mep JEHEXKHBIX CPEACTB, MOJICKAIINX YIJIATe YYACTHUKOM
JI0JIEBOTO CTPOMTENBCTBA JJII CTPOUTENBCTBA (CO37aHUsI) OOBEKTa JOJEBOTO
CTPOUTEIIbCTBA.

Cornacuo mosunmu OtBeTunka, B AekcTBUsAX OO0 «O6aToprYuusepcam»
OTCYTCTBYIOT MPHU3HAKM HAPYIIEHUS aAHTUMOHOIIOJIBHOTO 3aKOHOJATEIbCTBA,
yBennueHue miomaan  kBaptup B MKJl  mpomsonuio B amamnasoHe,
NpEeIyCMOTPEHHOM NOyHKTOM 2 4actd 1.1 cratem 9 @enepanbHOro 3aKoHa
or 30.12.2004 Ne 214-®3 «0O06 yvacTMh B JOJICBOM CTPOHUTEIBCTBE
MHOTOKBAPTUPHBIX JIOMOB U MHBIX OOBEKTOB HEIBUKUMOCTH U O BHECEHUU
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W3MEHEHUN B HEKOTOpBIE 3aKOHOAATeNIbHbIE akThl Poccuiickon Penepanuum»
(manee — 3akoH 00 y4acTHU B JOJIEBOM CTPOUTEIBCTBE), B CBSI3U C UeM TPeOOBaHUS
000 «O6aToprYHuBepcam» K y4aCTHUKAM JIOJIE€BOTO CTPOUTEIHCTBA 0OOCHOBAHBI
COOTBETCTBYIOIIUMHU MOJIOKEHUSIM JOTOBOPa 00 Y4aCTHH B I0JIEBOM CTPOUTEILCTBE
1 HE MPOTUBOPEYAT ICUCTBYIOLIEMY 3aKOHOAATEILCTBY.

Tax OtBeTunk, B mUChbMeHHBIX TosicHeHUsX (BX. Ne 801 ot 20.01.2017)
yKa3bIBaeT, uTo miomaau keaptup B MK]] nmocie okoH4aHUSI CTPOUTENBCTBA U TIO
pesyiabTatam oOMepoB bropo TexHudeckoi wuHBeHTapuzaiuu (gamnee - BTU)
U3MEHWINCH B quarna3one ot 0,1 kB.M. 710 3,5 KB.M., 4YTO B MIPOIICHTHOM OTHOIIICHUU
coctasjsieT oT 0,1 % 1o 5 %.

B nocnenyromux nucbMeHHbIX mosicHeHusix (BX. Ne 6349 ot 15.05.2017),
00O «O6nToprYHuBepcan» yka3bIBaeT, UTO TMOJIOXKEHUS JIOrOBOpa y4acTHs B
nosieBoM ctpoutenbctBe MKJI, oOycnaBiuBaromue HEOOXOIMMOCTH JIOTLIATHI
omnpeneneHneM (pakTUUeCcKou Tiomanu no gaHHeiM ooMepoB BTH, He ocmopeHbl
y4acTHUKAMHU  JIOJIGBOTO  CTPOUTEIBLCTBA M HE  NPHU3HAHBl  CyJaMu
HeJIeHCTBUTENIbHBIMU. B KauecTBe 00OCHOBaHMS yKa3aHHOUW mo3uiuu, OTBETUHUK
npuBoauT Pemienue Pamenckoro ropoxackoro cyna ot 20.04.2015 no neny
Ne 2-34/15, Pemenne Pamenckoro ropojckoro cyma ot 29.02.2016 mo apemy
Ne 2-614/16.

B nanpheitimem OTBETYMK TakXke yKa3bIBaeT, U4TO 00s3aH OCYIIECTBIISTH

=]

CTPOUTENBCTBO B COOTBETCTBUHU C IMPOCKTHOW JOKyMEHTAIlMel, He UMeJ IpaBa
BHOCUTh HM3MEHEHHUS B JIOTOBOP ydacTus 00 HW3MEHHBIIEHCS OO0IIel Miomanu
KBapTHP, OCHOBBIBAsCh Ha paboyel JOKYMEHTAIIMU HE SBIISIOMICHCS COCTAaBHOM
4acThIO MPOEKTHOU JoKkymMeHTauu (BX. Ne 2319/18 ot 29.01.2018).

Taxxe B o0ocHOBaHue cBoei mo3uiuu OTBeTYHK yKkaszbiBaeT (Bx. Ne 5213/18
o1 26.02.2018), yTo HECOOTBETCTBHE OOIIIEH IIJIOIIAX BBOAUMOTO B SKCIUTyaTaIlHIO
00BEKTa TI0 MPOCKTY M (PaKTHUECCKON OOIel IUIOmAaad M0 TeXHUYECKOMY IIIaHy
OOBSCHAETCS, KaK YCTAaHOBIEHO B TOM uwmciie PemenneM ApOWTpakHOTO Cyna
MocxkoBckoii obmactu ot 14.07.2016 o gemy Ne A41-24220/16, pa3HbIM TOPSIKOM
oOMepa JJi MMPOEKTa U MPU TEXHUYECKOW WHBEHTAPU3AIMH, 2 UMEHHO T€M, YTO B
MIPOEKTE BHYTPEHHUE CTEHBI U MEPETOPOJIKM HE YUUTHIBAIOTCS, a MPU TEXHUUECKOMN
WHBEHTAPU3AINNA YIUTHIBAIOTCS.

B yxazannsix nosicaeHusx OO0 «O6nToprYuauBepcam» aemaet BEIBOMA, YTO
CYIIECTBYIOT JIB€ pa3Hble METOJUKM MoJcuéTa oOIlleld TIomAau KUJIOTO
MOMEIIEHUsI, OAHA JJid LeJNed NPOCKTUPOBAHUS U CTPOUTEIHCTBA BHOBB
CTPOSIIITUXCSI | PEKOHCTPYUPYEMBIX MHOTOKBAPTUPHBIX KUIIBIX 3[aHUH (TIPOSKTHAS
IJIOIIaAb), a Jpyras — JJis LeJied CTaTUCTUYECKOro ydéTa M TEXHHUYECKOU
WHBEHTAPU3AIIMA 10  3aBEPIICHUU CTPOUTEILCTBA  (WMHBEHTapH3AIMOHHAS



4

mwiomanb). Jisi 1ene ycTpaHeHHWs Pa3HOINIACHI 3acTpOMINMKAa W Y4YaCTHHKA
JIOJIEBOTO CTPOUTENILCTBA B TMOTPEIIHOCTAX MPUMEHEHUS Pa3HbIX METOJIUK
MOACYETOB TMPU MPOCKTUPOBAHWU CTPOUTEIHCTBA M TMPU  TEXHUUYECKOU
WHBEHTapHU3allMi 110 3aBEPIICHUM CTPOUTEILCTBA, 3aKOHOJAATENIh YCTaHOBUJI
JIOTTYCTUMBIM MPOIEHT OTKJIOHEHUS, KOTOPBIN MPU 3aBEPIICHUN CTPOUTEICTBA HE
JIOJKEH MPEBBINIATH MSTU MPOIEHTOB OT OOIIEH IUIONaAu KBapTUPhI, YKa3aHHOU B
JIOTOBOPE y4acTHsl B JOJICBOM CTPOUTEIIbCTRE.

B mmcemennpix mosichenmsax  (BXx. Ne  8102/18 ot 26.03.2018),
000 «O6nToprYuusepcan» OTMEYaeT, YTO, YKa3blBash B JOrOBOpax ydacTus B
JIOJICBOM CTPOUTEIBCTBE MPOEKTHYIO IUIONIaAh KBAapTUP, HE BBOJUJI YYACTHUKOB
JI0JICBOTO CTPOUTENbCTBA B 3a0JyXJACHUE, W TOCTPOUT OOBEKT KalUTaIbHOTO
ctpoutenbcTBa — JloM 0€3 OTCTYIJIEHWH OT MPOEKTHOM JOKYMEHTAalluu U B
COOTBETCTBUHM C TPEOOBAHUSIMU TEXHUYECKUX PErIaMEHTOB.

[Tocne o3HakomiieHHsT ¢ 3aKiOUYeHHEM 00 OO0CTOSTENhCTBAX Jefia
Ne 08-21/35-17 (ucx. Ne Z1C/1188/19 ot 31.01.2019), OTBeTUMK yKa3aj, 4TO HE
BBOJIMJ B 3a0JyXJCHUE YYAaCTHHUKOB JOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA B OTHOIICHUU
IUIOLIAed KBApTUP, a TAKKE UX CTOMMOCTH, MOCKOJBKY YKa3blBall B JOTOBOpax
JI0JIEBOTO y4acTHsl B CTPOMUTENBCTBE HE IIEHY KBAapTHUPHI, a LIEHYy JOroBopa Ha
JI0JIEBOE YUACTHE B CTPOUTENBCTBE KBapTUp U MK/I, B KOTOPOM OHM PacIoyIOKEHBI,
Y HE MHBEHTApHU3alMOHHYIO IO b, & IPOEKTHYIO.

PaccmoTpeB maTepuansl Jiefla M BBICTYIIAB JAOBOJBI JIMI], YYAaCTBYIOIIUX B
nene, KoMuccust yctaHoBuiIa Clienyroliee.

B cootBeTcTBUM ¢ MyHKTOM 7 cTaThbM 4 3aKOoHA O 3alIUTE KOHKYPEHIIHH,
KOHKYPEHIIEH SBISETCS COMEPHUYECTBO XO3SIMCTBYIONIMX CYOBEKTOB, TpHU
KOTOPOM CaMOCTOSITEJIbHBIMU JEUCTBUSIMHM Ka)KIOTO W3 HUX HCKIIOYAETCA WIIH
OTPAaHUYMBAETCS BO3MOYKHOCTh KaXJOr0 M3 HUX B OJHOCTOPOHHEM IMOPSIKE
BO3/ICHCTBOBATh Ha OOIIME YCJIOBHS OOpAalIeHHs TOBAPOB HAa COOTBETCTBYIOIIEM
TOBApHOM DPBbIHKE.

CornacHo nOyHKTYy 5 cTatbu 4 3akoHa O 3alldTe KOHKYPEHIIUH, IO
XO3SIUCTBYIOIIUM ~ CYOBEKTOM  IOHHMMAEeTCsd KOMMeEpYecKass  OpraHu3alus,
HEKOMMEpUYEeCcKasi OpraHu3aliysi, OCyIIECTRIAIONIAs AeATeIbHOCTh, TPUHOCSIIYIO €il
JI0XOJl, WHIWBUIYAJIbHBIA TPEANPUHAMATENb, WHOE (U3MUECKOe JUI0, He
3apErUCTPUPOBAHHOE B KAaueCTBE WHIUBUAYAIBHOTO MpEANpPUHUMATENSA, HO
OCYHIECTBIISIIOIEe TPO(HECCHOHATBHYIO JEATEIBbHOCTh, MPUHOCSIIYIO JOXOJ, B
COOTBETCTBUHM C (eAepalibHbIMM 3aKOHAMH Ha OCHOBAaHHMHM TOCYJApPCTBEHHOM
peructpaiuu u (Win) JUIEH3UH, a TAKXKE B CHIIy WICHCTBA B CAMOPEryJIUpyeMO
OpraHu3alluu.

[Tynktom 4 crateu 4 3akoHa O 3aUIMTE€ KOHKYPEHLMH YCTAHOBIIEHO, YTO
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TOBapHBIM PBIHKOM sIBisieTcsl cepa oOpaiieHus ToBapa (B TOM YHUCJIE TOBapa
MHOCTPaHHOTO MPOU3BOJICTBA), KOTOPBII HE MOXKET ObITh 3aMEHEH APYTUM TOBAPOM,
WIM B3aMMO3aMEHSEMBIX TOBAapOB (Jajee - ONpEETICHHbIM TOBAp), B I'PaHMUIIAX
KOTOPOM (B TOM uuciie reorpad@uuecKux) UCX0/s U3 YKOHOMUYECKOMN, TEXHUUECKON
WM WHOW BO3MOXKHOCTH JMOO 11€7€CO00pa3HOCTH MPUOOpETaTeNib MOXKET
MpUOOPECTH TOBAP, M TaKasi BOZMOXKHOCTb JIMOO 11€eCO00pa3HOCTh OTCYTCTBYET 3a
ee npeesaamu.

000 «O6nToprYuusepcan» (Mecto Haxoxuaenus: 143402, MockoBckas
obnacts, r. KpacHoropck, CtpoutenbHbiii poes, 1. 4A, at/moM. 1/8A) BKItOUEHO
B EnuHbIl  rocynapcTBeHHBIM peecTp ropuaudeckux gun - 09.10.2002,
MNHH: 5032081883; OI'PH: 1025004062104.

CornacHo Bbinucke U3 EquHOro rocyapcTBEHHOTO peecTpa HOPUINYECKUX
Ui, OCHOBHBIM BHUIOM JnestenbHocTH OO0 «O6nToprYHuusepcany sBiseTcs
JESTENbHOCTh 3aKa3uMKa — KOHCYJIBTUPOBAHHME 10 BOMPOCAM KOMMEPYECKOMH
JEeSTENBHOCTU U yIpaBiieHus, uaeHtudunnpoBanHas kogom 70.22 OKBD/I.

Bwmecre C TEM, JIOTIOJTHUTEIIbHBIM BUJIOM e TeTLHOCTH
00O «O6nToprYHuuepcan sBISETCS CTPOUTEIBCTBO KUIIBIX U HEKUJIBIX 3JJaHUH.

B xozne paccMoTpenus nena, TUiamMu, y4acTBYIOIIMMH B JieJie, IPeICTaBICHbBI
cleyrone JOKyMEHTHI, Kacaromuecs ctpoutenbecTBa MK/ u mmomaneit kBapTup
MK/, noareepxaarorniue poiabr OO0 «Oo6nToprYHusepcam» Kak 3acTpOUIITUKA:

1. IIpoexTHas Aekiapamus Ha CTPOUTENBCTBO KUIOTO AoMa (kKopmyc 1-3) ¢
BHYTPUILIONMIAJOYHBIMA HH)KCHEPHBIMH CETSIMU M COOPYXKEHHUSIMH TIO aJIpecy:
MockoBckas o6iacts, KpacHoropckuii paiion, BOiau3u 1. [laBmmHO, 3eMenbHBIN
ydqacTok ¢ kamactpoBbiM Homepom: 50:11:0010417:450 (mata ormyOJIMKOBaHMS:
13.07.2012 rona) (nanee - [IpoekTHas aekiaparmsi);

2. Pazpemenne Ha BBOJ 00BEKTa B OKcIbyatamuio ot 22.08.2016
Ne RU50-10-5779-2016, BeimanHOE MUHUCTEPCTBOM CTPOMTEIHHOTO KOMIUIEKCA
MocxkoBckoii obnactu (nanee — PazpernieHne Ha BBOJI 00BbEKTa B IKCIUIYaTalUIo);

3. AKTBI 00 YTOUHEHHH B3aUMOPACUETOB 10 pe3yiabTaTtam oomepoB bTU;

4. Pazpemenne Ha crpoutensctBo oT 13.07.2012 Ne RU 50505102-212,
BbIJJaHHOE AJMHUHHCTpaluel ropojackoro nocenenus KpacHoropck MockoBckoi
obnactu (manee — Pa3perienne Ha CTPOUTEITBCTBO);

5. 3aKJIFOYEHHE O COOTBETCTBUM IOCTPOEHHOTO, PEKOHCTPYHPOBAHHOIO
00BEKTa KAaUTATBHOTO CTPOUTENHCTBA TPEOOBAHUSM TEXHUYECKUX PETIIAMEHTOB H
MMPOEKTHOM IOKYMEHTAIMHU, YTBEPKAEHHOE Pacniopsixennem [ maBHOTO ynipaBiieHUs
rOCYJapCTBEHHOTO CTPOUTENBHOTO Haa3zopa MockoBckoi obnactu ot 30.03.2016
Ne 02-13-061500-8-01 (mamee — 3akmrodeHHE O COOTBETCTBUU IMOCTPOSHHOTO
00beKTa);
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6. BeikonupoBKa U3 TEXHUUYECKOTO nacrnopTa 3nanus (toM 1, Tom 2);

7. IlonoxuTenbHOE 3aKJIIOUYEHUE rocyapCTBEHHOU AKCIIEPTU3BI
Ne 50-1-4-0710-12 mnpoexTHOM JOKyMEHTauMu O€3 CMEeThl U Ppe3yJbTaTOB
WHXEHEPHBIX M3bICKaHuW, yTBepkaeHHas ['AY MO «MockoBckas o6sacTHas
roCy/1apCTBEHHAS SKCIIEPTHU3aY;

8. IlpoexkTHass mOKyMeHTanus Ha OOBEeKT: Kopmyc 1-3 2-oif ouepenu
CTPOUTENbCTBA MUKpOpakioHa «Cracckuit MocT» 1o ajpecy: MockoBckasi 00J1acTh,
KpacHoropckuit paiton, Boiu3u 1. [1aBmInHO, 3eMeNbHBINA YYaCTOK C KaJacTPOBBIM
HoMmepoMm: 50:11:0010417:450 (nanee - [IpoekTHast JOKYMEHTaLUs );

9. PaGouast nokymeHTanuss Ha oOBeKT: Kopnyc 1-3 2-oif ouepenu
CTPOUTENBCTBA MUKpOpaiioHa «CriacCkuii MOCT» 1o ajpecy: MockoBckas 00J1acTh,
KpacHoropckuit paiton, BOiu3u 1. [1aBminHO, 3eMeNbHBIA YYaCTOK C KaJacTPOBBIM
Homepom: 50:11:0010417:450 (nanee — PaGouast JoKyMeHTaIIUs ).

N3yuuB matepuansl nena, Komuccued yCTaHOBJIEHO, YTO psJ TpaxkaaH,
O3HAKOMUBIIKCH C MPOEKTHOM JAekiapanueit, PazpernienreM Ha CTpOUTETHCTBO B
cetn «MHTEpHET», pekilaMHbIMU Oykieramu ¢ uHpopmarueit o MK/, B Tom uucie
00 uX TUIOHIAJAN U CTOMMOCTH, NMPUHSIU pEUIEHUE O MPUOOPETEHUH KBapTHUPHI B
MK/ o noroBopam y4acTus B I0J€BOM CTPOUTEIIHCTBE.

000 «O6aToprYHupepcan» OCYIIECTBIISIET JEUCTBUS, HAIpaBJIECHHBIE HA
ctpoutenbctBO MKJ[ ¢ 2011 rom, a mMEeHHO ¢ JaThl 3aKJIIOYEHHUS JOTOBOpa
Ne K-11/1963.7 or 28.07.2011, mpeamMeroM KOTOPOTro SBIsIACh pa3paboTKa
IIpoexTtHoii u PaGoueli nokymentarnuu Ha MK/,

Pazpabotunkom IIpoektHOM 1 Paboueit mokymenranuu Ha MK]I cormacHo
noroBopy Ne XK-11/1963.7 ot 28.07.2011 sBusercs OAO «CtpoinpoeKTy.
07.09.2011 crTopoHamu pgoroBopa YTBEpXKIAE€HO TeXHMYECKOE 3aJaHUE Ha
pa3paboTKy MPOCKTHON JOKYMEHTAIuu 11l cTpoutenbctBa MK/,

OKOHuUaHHE OCYILIECTBICHUS JEUCTBHUI MO CTPOUTENBCTBY — AaTa BBEACHUS
oOBekTa B 9kcruryaTaiuio — 2016 r.

Takum oOpa3zoMm, BpeMEHHBIM WHTEPBAJIOM CYIECTBOBAHUSA KOHKYPEHTHBIX
otHomennit Mexay OOO «O6nToprYHuBepcam» M HHBIMU XO3SUCTBYIOIIMMHU
CyOBEKTaMH, PEATM3yIOIIMMH O0BEKTH HEABMKMMOCTH Ha OCHOBAHHH JIOTOBOpA
y4acTHsl B IOJIEBOM CTPOUTENBCTBE, sBysieTcs nepuoA ¢ 2011 mo 2016 rr.

Hcxons w3 copepxaHus JOTOBOPOB YYacTHsl B JIOJIEBOM CTPOMUTENIBCTBE,
3aKITIOYEHHBIX — Mexay  3asButemsimu U OO0  «O6aToprYHusepcan,
MPOAYKTOBBIMU TpPAaHUIAMU pBIHKA SBISETCS peaau3alus HEIBUKUMOCTU Ha
OCHOBAHUU JIOrOBOpPA y4yacTUs B JOJICBOM yYaCTHH KBapTUP B MHOTOKBAPTUPHBIX
JOMax.

CornacHo MOCTYNUBIIMM B YIpaBie€HUE OOpalieHusiM, BbIOOp KBapTUP



OCYHIECTBIISIICST ~ 3asBUTENISIMU ~ MEXAY  PAa3IUYHBIMM  MPOCKTAMH  KHUJIBIX
KOMIUUIEKCOB, B 4YacTHOCTH «(Crnacckuil MoCT», «ApT», «MOJOIEKHBIINY,
«Msic  Ilepsorit», «Kpacnoropckue Kimroun», «IlaBmmHckas — Iloiimay,
«Omnanuxa O2», «3ympyanbie Xoambl», «JIeBoOEpeKHbIIN».

VYka3zaHHbIe  3asBUTEISIMH ~ KUJIbIE  KOMIUICKCHI ~ PAacCIlONOKEHBl B
reorpauyeckux TpaHULAX Tropojckoro okpyra KpacHoropck MockoBckoi
00JlacTU U TOPOJICKOTO OKpyra XHMMKA MOCKOBCKOH 00JjlacTh, B CBSI3U C 4YEM
reorpa@uuecKMMHU  TPaHUIAMU TOBAPHOT'O pPBIHKA SBISETCS  TEPPUTOPUS
MYHUIIMNIATIBHBIX 00pa3oBaHuii MOCKOBCKOW 00JIaCTH — TOPOJICKOTO OKpyra
KpacHoropck u roposickoro okpyra XvuMKH.

CocTtaB XO3SIUCTBYIOIIUX CYOBEKTOB, JCUCTBYIOIIMX HA TOBAPHOM DPBIHKE
peanu3aiu HeIBMKUMOCTH Ha OCHOBAHUU JIOTOBOPA y4acCTUS B JIOJIEBOM YYaCTUU
KBapTHP B MHOTOKBAPTHUPHBIX JIOMaX, ONMPEACISETCS UCXOIS U3 3aCTPOUIIIUKA VI
cyOBeKTa pean3yIolero KHUIOW KOMIUIEKC, YKa3aHHbBIN 3asBUTEIISIMHU.

[TpoekT xkuminoro komriekca «Apt» peanuzoBaio OO0 «IICO «KPOCT»
(OI'PH: 1037739184537, WHH: 7712005280). Cormacio  Egunomy
rOCYJapCTBEHHOMY PEECTpPy IOPUANYECKUX JIUI], OCHOBHBIM BHJIOM JI€SITEIBHOCTH
000 «IIC® «KPOCT» saBngercs HAEATEIBHOCTh 3aKa3duMKa-3acTpOUIIMKA,
reHepajbHOTO MOJIPSAAUYMKa, HACHTUPUIIMPOBaHHAS KojaoM 71.12.2.

[Tpoext xmnoro komruiekca «JIleBodepexHubiity peanuzobasio [TAO «'pynmna
kommanuii «I[TMK» (OI'PH: 1027739137084, MHH: 7713011336). CormacHo
Enunomy rocynapcTBEHHOMY peecTpy IOPUIMYECKHX JHUL, OCHOBHBIM BHUIOM
nesarenbHocTU [TAO «I'pynna komnanuii «[TMK» sBasieTcst CTpOUTENBCTBO KUIIBIX
U HEeXWJIBIX 31aHui uaeHtuduimposannas kogom 41.20 OKBO/I.

[Ipoextr xwunoro komiuiekca «KpacHoropckue Kiroun» peannzoBaiio
000 «Dunanckoncant» (OI'PH: 1047796201903, HH: 7710534673). CornacHo
Enunomy rocynapcTBEHHOMY peecTpy IOPUAMYECKHX JHUL, OCHOBHBIM BHIOM
nearenbHocTd OO0  «PUHAHCKOHCANT» SBISAETCS MOKyNKa W IpoJiaxka
COOCTBEHHOTO HEJBMIKMMOTO HWMYIIECTBAa, WACHTH(PUIIMPOBaHHAas KomoMm 68.1
OKBO/I.

[Ipoexkt xunoro xkomiekca «Momnoaexuslit» peanuzoBan OO0 «CagoBoe
kostbiio MIIC» (OI'PH: 1037706027259, MHH: 7706301066). Corinacao Enunomy
rOCYJapCTBEHHOMY PEECTpPy IOPUINUYECKUX JIUIL, OCHOBHBIM BHJIOM JIESTEIHLHOCTH
00O «CanoBoe konpiio MIICy» sBisieTcss MOATOTOBKA K MPOJaXe COOCTBEHHOTO
HEJIBUKUMOTO UMYIIECTBa, uaeHTuGummpoBanHas kogom 68.10.1 OKBO/I.

[TpoekT xunoro komrmiekca «Mpic [IepBbIii» U NPOEKT KUIOTO KOMILJIEKCA
«[TaBmmackas [loiima» peamm3oBanbel AO «CVY-155» (OI'PH: 1027739218154,
MHH: 7736003162). CormacHo EnuHOMYy TOCYIapCTBEHHOMY  peecTpy
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IOPUJANYECKUX JIMI, OCHOBHBIM BHUAOM AesAtesbHOCTH AQO «CVY-155» sBisercs
MOATOTOBKA K TMPOJaxe COOCTBEHHOI'O JKHJIOTO HEJABUKUMOIO MMYIIECTBA
uaeHTuguuuposanHas kogom 68.10.11 OKBO/I. Bmecte ¢ Tem, B HacTosiiee BpeMs
B otHomeHuu AO «CVY-155» paccmarpuBaeTcs Jeino O OaHKpPOTCTBE
Ne  A41-1022/2016. Opnnako, Ha MOMeHT crtpoutenbecTBa MKJ  mexmy
AO «CVY-155» u OOO «O6nToprYHuBepcan» KOHKYPEHTHbIE OTHOLICHUS
CYILECTBOBAJIH.

[Ipoext xunoro komiuiekca «M3ympynHble XOJMBI» — peaau30Balio
AO «3aronckoe» (OI'PH: 1035004473426, WHH: 5024062326). CornacHo
Enunomy rocymapcTBEeHHOMY peecTpy IOPHUIMYECKUX JIUIl, OCHOBHBIM BHOM
nestenbHOCTH AO «3aTOHCKOE» SIBIICTCS JEATEIbHOCTh 3aKa3urKa-3aCTPOUIIHKA,
reHepajibHOr0 MOoJpSAUYMKa, HaeHTUuGuIpoBanHas kogoMm 71.12.2 OKBI/I.

Konkypentueie  otHomeHuss Mexay OOO  «O6nToprYuusepcan»,
000 «JICD «KPOCT», ITAO «'pynma KOMIaHUI «ITUK»,
000 «®unanckoncant»y, OO0 «CagoBoe konbno MIIC», AO «CVY-155»,
AO «3aToHCKOE» TOATBEpXk)AArOTCs HWH(OpMammei, TNpeacTaBICHHON Ha
opUIMANBbHBIX  caliTaX  CTPOUTEIBHBIX IPOEKTOB  YKa3aHHBIX  OOIIECTB,
NPEe/ICTaBICHHBIMU 3asIBUTEIISIMU CBEICHUSIMU OTHOCUTEIILHO BHIOOpA MPU PEIICHUH
BOIIPOCA O 3aKJIFOUEHHUH JIOTOBOPA y4aCTHs B JOJIEBOM CTPOUTEIBCTBE MEXKIY, B TOM
YHUCJIE, )KWJIBIMA KOMIUIEKCAMH YKa3aHHBIX IOPUANYECKUX JTULL.

Takum o0pa3zoM, YCTaHOBJIEHO HAJIMYKME KOHKYPEHTHBIX OTHOIICHUN MEXIY
000 «O6nToprYuusepcan», OO0 «I[ICD «kKPOCT», [TAO «I'pynma xkomnaHui
«ITHUK», OO0 «®Punanckoncait»y, OO0 «CangoBoe koibio MIIC», AO «CY-155»,
AQO «3aToHCKOE» Ha TOBAPHOM PBHIHKE peaiu3allMi HEJBMKUMOCTH Ha OCHOBaHUHU
JIOTOBOpa y4yacTusi B JIOJIEBOM Y4YacTHUM KBAapTUP B MHOTOKBAapTUPHBIX AOMax B
reorpauuecKux TpaHUIAX TOPOACKUX OKpyroB KpacHoropck u XuMKH
MockoBCcKo# 00J1aCTH.

CornacHo nyHKTy 9 crtathu 4 3akoHa O 3alIUTE KOHKYPEHLHUH, JIOObIE
JEUCTBUSL XO3AUCTBYIOIMUX CYOBEKTOB (TPYNIBI JIMI), KOTOPHIE HAaMpaBleHbl Ha
MOJyYEHUE  MPEUMYIIECTB TMPU  OCYIIECTBICHUU  MPEINPUHUMATEIBCKON
NeSITeIbHOCTH, MPOTUBOpPEYAT 3aKOHOJATeNbCTBY Poccuiickonn ®Denepanuu,
00BIYasiM JIETIOBOTO 000pOTa, TpeOOBaHUSAM JOOPOTOPSIOYHOCTH, PA3yMHOCTH H
CIPaBeNIMBOCTA W TNPUYUHWIA WIM MOTYT TPHYMHUTH YOBITKA APYTHM
XO3SIUCTBYIOIIUM CYOBEKTaM - KOHKYpPEHTaM JIMOO HAHECIW WJIM MOTYT HaHECTH
BpEJ UX JCIIOBOM PEIyTaIluu SBISIOTCS HEAOOPOCOBECTHON KOHKYPEHIIHECH.

B coorBerctBum ¢ mnyHktamu 2, 4 crarbum 14.2 3akoHa o 3ammre
KOHKYPEHIIMH, HE JIOIyCKAETCS HEeI0OPOCOBECTHASI KOHKYPEHIIUS ITyTEM BBEIICHUS
B 3a0J1y’KJICHUE, B TOM YHCJI€ B OTHOLIEHUH KOJMYECTBA TOBapa, MpeaaracMoro K
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MPOJIaKe, HATMYMUSI TAKOrO TOBapa Ha PhIHKE, BO3MOXHOCTH €r0 MPUOOPETEHUs Ha
OIPEJIENICHHBIX YCIOBUX, (DAKTUUECKOTO pa3Mepa CIpoca Ha TaKOM TOBAp, a TaKkKe
B OTHOUIIEHUHU YCJIOBH, HA KOTOPBIX TOBAp MpeJjaraeTcs K Npojaxe, B Y4aCTHOCTU
IIEHBI TAKOT'O TOBapa.

CornacHo cratee 15 Kunumnoro kogekca Poccuiickoit @eaepannu, oduias
IUIOLAAb KHUJIOTO MOMELIEHUSI COCTOUT U3 CyMMBbI ILIOIIAAM BCEX YacTel TaKoro
MOMEIIECHMSI, BKIIIOYas IJIOLA b MOMEIIEHUI BCIOMOraTeIbHOIO MCIOIb30BAHMS,
peHA3HAUYCHHBIX IS YAOBJICTBOPEHUS TPaKJIaHAMU OBITOBBIX U WHBIX HYXKI,
CBSI3aHHBIX C UX MPOXKMWBAHUEM B JKHJIOM IMOMEIIICHUH, 32 UCKIIOUEHUEM OaIKOHOB,
JIOJIKHUM, BEPAH]I U TEppac.

N3 oOpamennii W mnpencTraBIeHHbIX JOKYMEHTOB cienyeT, 4to MK]]
npencTapisieT co00i 29-3TakHbIN KUIONH KOPIYC, COCTOSIIIUNA U3 MATH CEKIUH.

[IpoexkTHOM Jeknapanueil ompeneieHa TNpernoiaraéMas CTOMMOCTD
CTPOUTENBCTBA, KOTOpasi cocTaBisieT 2,1 mupa. pyo.

Cornacno no3unmu OTBeTYMKA, (PAKTHUECKUE 3aTpaThl HA CTPOUTEIHCTBO
Bcex kBapTup no cocrossauio Ha 31.08.2016 cocraBmiu B cymme 3 028 250 583,42
pyOIIeH.

Bwmecre ¢ Tem, B MmaTepuanax jeiia OTCyTCTBYET OyxrainTepckasi OTYETHOCTb,
ceenenus o npoegeHuu ayaura OO0 «O6naToprYHuBepcam» 1 UHbIE JOKYMEHTHI,
noaTBepxaaroniue, uro OTBETYUK MOHEC 3aTPAThl CBEPX MPEANoIaraeMblX.

Cornacio  [IpoexTHo#l  Aeknapanuu, BO3MOXHBIMU  pHUCKaMU  TPHU
OCYIIECTBJIICHUH MTPOEKTa CTPOUTEIHCTBA SIBIISIOTCS PHIHOYHBIE PUCKH, CBSI3aHHBIE C
yXyAIIEHHEM OOIlIe HSKOHOMUYECKOW cuTyanuu (yIAOpOKaHHE CTOMMOCTH
MaTEpHUAJIOB, I€BAJIbBAIINS HAIIMOHAIHLHOMN BAIIOTHI), MPUYMHEHUE YIIepOa TpETbUM
JUIAM TIPH CTPOUTENBCTBE OOBEKTA.

JIOKyMEHTBI, TOATBEPKIAIONME HACTYIUICHUE PUCKOB B MaTepUallbl Jelia He
MPEJCTABIICHBI.

Cornacao Pa3pemenuto, Ha ctpoutenbcTBo0 MKJI, o6mras miomanps o0beKTa
cocrapisier 74370 kB.M., oOmas rwiomaas kBaptup 38868,4 kB.M.

Cornacuo IlpoektHoit mokymeHtanmmun MK, ob6mas muromans oOBeKTa
cocrapnset 74370 kB.M., oOmas tiomaas kBaptup 38868,4 kB.M

B Paspemiennun Ha BBOJN B skcrmuyatauuto MKl ykazano, 4to oOmias
mwiomanas oo0bekra cocrtaBiaster (0091,5 kB.M., oOmias IUIOMIAAb JKHJIBIX
MOMENIEHUH (32 UCKIIFOYEHUEM 0aJIKOHOB, JOAXKHUW, BEPAH]I U TEPPAC) COCTABISAET
38683,10 xB.M., 00mIas TJIOMIAAbL XUJIBIX MOMEIIEHUH (C y4eTOM OaJKOHOB,
JTOJKUM, BepaH] u Teppac) cocrasisgeT 39730,1 kB.M.
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Cornacno IIpoekTHOoil JgokyMeHTauuu u PaspemieHnto Ha BBOJI B
skcrutyatanuio MKJl matepuanom gyHaameHTa U CTEH SIBISETCS MOHOJMTHBIN
x/0.

Pa3penienue Ha cTpOUTEILCTBO, MPOEKTHAS JOKyMeHTanus u Pa3penienue Ha
BBEJICHUE B JKCIUIyaTaIUI0 OMEPUPYIOT MOHITUSMU «O0OIIas TJIOMAlb KBAPTHUPY,
«00Iast MIoIaaAh KWIbIX MOMEIICHUN (32 UCKIOYeHHEM OaJKOHOB, JIOIKUM,
BEpaH/l ¥ Teppac)», «o01Ias mIomaab >XUIbIX TOMEIIEHUH (C yueToM OalIKOHOB,
JTO/KUM, BepaHn u Teppac)». M3 cmbicia crtatbu 15 XKwnuimHoro kojaekca
Poccuiickoit denepanuu, cieayeT, 4TO «0OIIas IUIOMAAb KBapTUP» M «oOImas
IJIOIIA/Ib KHUJIBIX MTOMEIIEHHUH (3a UCKIII0YEHHEM OaJIKOHOB, JIOJKUM, BEpaH] U
Teppac)» SIBISIIOTCS PAaBHO3HAYHBIMU MOHSATUSIMHU.

Takum o6paszom, obmas momank MK]l ymensmunace ¢ 74370 kB.M. 110
70091,5 kB.M., TO ecth Ha 4278,5 kB.M., oOmas miomanas kBaptup B MK]JI
ymenbiuiack ¢ 38868,4 kB. M. 10 38683,10 kB.M., TO ecTh Ha 185,3 kB.M. [Ipu
9TOM HHBIE TTapaMeTphbl, TaKWE KaK TOJIIHWHA CTeH W MaTepuan (GpyHIaMeHTa H
CTECH HE U3MEHUIIUChH.

Ctout OTMETHUTH, YTO COTJACHO TeXHUYECKOMY 3aJlaHUI0 Ha pa3paboTKy
MPOEKTHON JTOKYMEHTaIuu Juis ctpouTenbcTBa MK/, skuibpie KBapTHUPHI B 001IIEH
IJIOIIAN COCTaBIAOT He MeHee 38850 kB.M., Torma kak (akTHYeCcKd oOimas
nJomaab KkBaptup coctabuia 38683,10, kB.M.

B cBoto ouepenp U3 3aKkiIOUeHUSI O COOTBETCTBUU MOCTPOEHHOTO0 00BEKTA
CIeoyeT, UYTO TIOCTPOCHHBIH  OOBEKT  KANUTAIBHOTO  CTPOUTEIHCTBA
COOTBETCTBYET TPEOOBAHUSAM MPOCKTHOW MOKYMEHTAIlMM U Pa3peuIeHHUI0 Ha
CTPOUTEIILCTBO.

Bonpoc o HecooTBeTcTBUM 00ImIeH miomanu, ykazaHHou B IIpoekTHoOM
JOKYMEHTAllMM W pa3pelieHud Ha CTPOUTENHCTBO, OOIIeH T1UIomanu
noctpoeHHoro MKJ[ opranamu WCHOTHHUTENBHOM BIIACTH, 4 TAKXKE CyAdaMu
paspenieH He ObLI.

Tak cornacHo Ilucemy MuHHCTEPCTBA CTPOUTEIBHOTO KOMILIEKCA
MoOCKOBCKOH oOJyract oT 07.09.2017 No 20ucx-15903/9,
000 «O6aToprYuuBepcam» OblJIO OTKa3aHO B BhIjaue PasperieHus Ha BBOJ B
AKCIUTYaTaIuIo B CBsi3U ¢ HecooTBeTcTBHEM MKJI TpeGoBaHMsIM, yCTaHOBIECHHBIM
B pa3pelI€HUH Ha CTPOUTENBCTBO (HECOOTBETCTBUE 00OIIEH Tomaau Ha 5,8 %).

Onnako, Ha ocHOBaHuMM Pemenuss ApOutpaxHoro cyga MOCKOBCKOM
obnmactu ot 14.07.2016 no memy Ne A41-24220/16, paspenieHue Ha BBOJ B
AKCIUTyaTalMio ObLJIO BBIJIAHO, TaK Kak MMHUHUCTEPCTBOM CTPOUTEIBHOIO
KoMmIiekca MOCKOBCKOW 00jacTu He ObLIO NPEACTaBICHO J0Ka3aTesbCTB
HECOOTBETCTBUA 00111eH tomanau noctpoernoro MK/ Ha 5,8 %.
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ITonyuuB  paspemieHue Ha BBog MK/ B JKCILTyaTaluro,
00O «O6nToprYuuBepcan» HampaBuiao 3asBUTENAM AKTbl 00 YTOYHEHHUH
B3aMMOpPacYeTOB MO pe3ylbTatam oomepo bTH.

CornacHO HampaBJICHHBIM YBEJIOMIICHHSIM, IUIOMIAIA KBAPTUP YUYACTHUKOB
JI0JIEBOTO CTPOUTENIbCTBA YBEIUYWINCH HA Pa3INYHbIC BETUYUHBI.

ApOutpaxHbeiM cynoM MOCKOBCKOI 00J1acTH B XOJ€ pPacCMOTpPEHHUs Jela
Ne  A41-24220/16, paccmorpeHo mnuceMo  KpacHoropckoro — duinuana
I'YIT «MOBTH» Ne 28.01-13/433-16 ot 18.04.2016, B KOTOpOM yKa3aHO, YTO B
MIPOEKTE TIJIOIIAJIb OMPEACIISIETCS 10 BHYTPEHHEMY MEPUMETPY HAPYKHBIX CTEH 0e3
BbIYE€Ta BHYTPEHHHUX CTEH U TIEPETOPOJIOK MOMEIIICHUN 00bEKTa, a TPU TEXHUUYECKOM
WHBEHTApHU3allUM — C Y4YE€TOM BHYTPEHHUX CTEH W MEPEropojoK MOMEIICHUI
00BbeKTA.

Cornacuo [Tucemy OAO «Ctpoitnpoext» oT 15.06.2018 Ne 237/06, momanb
KBapTHp JJIsI MOTPEOUTENEeH NTOMKHA ONMpeAesaThCs Mo (PaKTUUeCKOM IIIoNIaau,
OTpeNIeNIIeMO OpraHaMM TEXHUYECKOW WHBEHTapu3aluuu (M0 3aBEPIICHUIO
CTPOUTEIIBCTBA), TO €CTh C YYETOM OTJICIIKH.

Kak ykazpiBaeT OAO «CtpoitnpoekT» co ccbiikoit Ha [Tpunoxenue B CBoga
npaBuil «CI154.13330.2011 3nanust >xkuiibie MHOTOKBAPTHUPHBIE), TUIOIIAlb KOMHAT,
NOMENIEHNUH BCIIOMOTaTEIbHOIO0 MCIOJIB30BAHUS W JPYTUX MOMEUIEHUW KHUIIBIX
3IaHUI CIEQYET ONPENEATh 0 UX pa3MepaM, U3MEPSIEMbIM MEXKYy OTACIAHHBIMU
MOBEPXHOCTSIMU CTEH U MEPEropoIOK Ha ypOBHE 1osa (6e3 yueTa MIuHTYCOB).

OTBeTYMKOM TIpE/CTaBlICHa Ta0JMIIA COOTHECEHHUS MPOEKTHOW IJIOIIATu
MKJI, mom@aau KBapTUp IO JOrOBOpPAM y4YacTHs B JIOJIEBOM CTPOMUTEIBCTBE,
I0IA b KBApTUP Tociie oomepoB BTU.

W3yuuB mpencraBnennyro tabnuiyy Komuccusi oTmedaer, 4To MpOEKTHAas
IUIOMIAIb KBAPTHUP M IUIOMAAb KBapTHUp mocie oomepoB BTU orimmuarorcs Ha
pa3TUYHbIC BETUYNHBI, TPU 3TOM B U3MEHEHUSIX HAOIIOAETCsI CUCTEMHOCTD.

Tak xBaptupbl ¢ 10 mo 14 sTaxk mepBoil CEKIUHU, UMEIOLIUE MO MPOEKTY
wromanas 91,4 kB.M. yBEIUUUIIKCH B TUIomaau 10 93,6 KB.M., KBapTupsl ¢ 18 mo 27
ATaX MEPBOM CEKLMH, UMEIOLIME MO MPOEKTY IIomaab 89,7 KB.M. YBEJIUUYWINUCH B
momaau 10 92,3 KB.M.

[lo muenuto Komuccuu, npuBeJeHHOE YBEJIMYECHHUE IUIOMIAAN KBapTHUD,
MMEIOIIEE CHUCTEMHOCTh, CBHJIETEIILCTBYET O HAJIUYUHM TOCJIEI0BATEIbHBIX
NEUCTBHI, HANpPaBICHHBIX HA YBEJIMYECHHE IUIOLIAIU MEpEJaBaeMbIX OOBEKTOB
JI0JIEBOT'O CTPOUTEILCTBA.

Komuccus, uzyuuB pabouyro JOKYMEHTAIMIO, CPaBHUB €€ C MPOEKTHOMH
JTOKyMeHTalnuei u ¢ oomepamu kBaptupbl bTU, otmMeuaer cnenyromiee.

[Tnomanu KBapTUp B YKa3aHHBIX JOKYMEHTaX UMEIOT Pa3JIMUHbIC BEIIMUUHBI,
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UMEIONIUE TEHACHIMIO K YBEJIMYEeHHIO. Tak IJIomaau KBapTup B paboueit
JOKYMEHTAIMK OOJIbIIIE TUIOMIAU TEX K€ KBAPTUP B MPOCKTHOM JOKYMEHTAIlUU, HO
MEHbIIIe (PaKTUUECKOH TIIOIIAu KBapTUup noctpoennoro MKJI.

[IpoekTHas u padouas nokymenrtauus pazpadoransl OAO «CTpodnpoeKT.

Cornacio mno3uuuun  OAO  «Crpoiinpoekr», paboyas JOKyMEHTALUsS
pa3paboTana B cooTBeTCcTBUU ¢ jgoroBopom Ne )K-11/1963.02.-AP3; JI/C Ne 10;
K-11/1963.7. Cornacno npunoxennto B (o0s3aTensHoe), myHkToM B 1.2, mtomans
KOMHAT, TIOMEIICHUH BCIIOMOTaTEIbHOTO HWCIOJIb30BaHUS M APYTUX TMOMEIISHUM
KUJIBIX 3JaHUN CIIEyeT OMpeiessTh MO HMX pa3MepaM, H3MEPSIEMBbIM MEXIY
OTJICJIAHHBIMU TTIOBEPXHOCTSIMU CTEH M MEPETrOpoJIOK Ha ypoBHE moja (0e3 ydera
TJTUHTYCOB).

B wactHOCTH, pacueT oOiieit mioniaau kBaptupbl Ne 45 BeITIONHEH 0€3 yueTa
MTYKaTyPHBIX, TUTMTOYHBIX, IIMATICBOYHBIX OTIETOYHBIX PadOT.

CornacHo nucbMeHHbIM TosicHeHusIM OAQO «CrpotinpoexT» (Bx. Ne 16870/18
ot 15.06.2018), pacxokaeHHE IUIOMIAAU KBApTUP SBUIOCH CIEJICTBHEM pacyeTa
IUIOIIAIA KBApTUP B pabouell JOKyMEHTAIUH ¢ yY€TOM IITYKAaTyPHBIX, TUIMTOYHBIX,
MIMATIEBOYHBIX OTJAEIOYHBIX PaboT.

ITynkrom 7.8 pazpena 7 TexHMUECKOTO 3aJaHUs YCTAHOBJIEHBI YCIOBHUS IO
OTJIEJIKE:

— B OTHOIIIGHWM TII0Ja YCTAHOBJEHO TpeOOBaHHE, YTO TOJ HEO0OXOAUMO
NpeIyCMOTPETh C MOATOTOBKOM (C  THIPOM3OJALMEH) TOJ  OOJHMIIOBKY
KepaMUUYECKOM TIIUTKOM (CaHy3JIbl U JIOJIKUH);

— B OTHOIICHUH MOTOJIKA TpeOOBaHME: HEOOXOANUMO YUECTh MOATOTOBKY O]
MOJIKPACKY, 3aTUPKY OCTOHHBIX MIOBEPXHOCTENH;

— B OTHOIIICHUH CTEH TpeOOBaHHE: JTOKYMEHTAIMI0 pa3padoTaTth C y4eTOM
MOATOTOBKM CTE€H TIOJT TOKPAacKy M OOJHWIIOBKY KEPAaMUYECKOW TUTHTKOM,
OTIITYKaTypUPOBAHHE KJIAJOUYHBIX TOBEPXHOCTEM.

OAO «CtpoitnpoeKT» 0TMEYaeT, YTO Pa3IuIHs MKy MPOEKTHOMN U pabouei
JTIOKYMEHTAIMEH 3aKII0Yal0TCS B TOM, YTO 00bEM MPOEKTHON JOKYMEHTAIIUH, KaK
MPaBWJIO, HEIOCTATOUYEH JJIsl CTPOUTENBCTBA 00BeKTa. [IpoekTHas AOKyMEHTaIus
COJIEPKUT JIUIIb TEXHUYECKOE PEIICHUE.

OAO «CTpoHIpoeKT» yKa3bIBa€T, YTO B pabouel JOKYMEHTAIIUH TOJTHOCTHIO
y4TeHa OTJIeJIKa TOMENIEHUM COrlIacHO TeXHUYEeCKOMY 3aJJaHUIO K JIOTOBOPY.

VYuuteiBags  u3noxkeHHoe, Komuccus OpuUXoguT K BBIBOLY,  YTO
000 «O6aToprYuuBepcain», yka3blBass B TEXHHMUECKOM 3aJlaHMM YCJIOBUS IO
OTJIEJIKE, 3aJI0KUII0 BO3MOXKHOCTb BBEJICHHUS YYACTHUKOB JI0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA
B 3a0dyXJeHue, Tak Kak NOyHKToM 3.6 JloroBopa 00 y4yacTuu B J10JIEBOM
ctpoutenbctBe MKJI mpeaycMoTpeHO, 4TO KBapTupa NEpenaeTcs YUYacTHUKY
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JI0JIEBOTO CTPOUTENIbCTBA O€3 BHYTPEHHEH OTHENIKU C YCTAHOBJICHHBIMU: BXOJIHOM
JIBEPbI0, OKOHHBIMU ¥ OAJIKOHHBIMU OJIOKAaMU U MPUOOPAMU OTOILJICHUS.

Cornacio no3unmu OTBETUMKA, YCIOBHS MO OTAEIKE B TEXHUYECKOM
3aIaHUU OBUTM 3QJI0KEHBI B IEISAX MPEAYNPEKICHUs BO3MOXXHOTO BHECEHHUS B
3aKOHO/IATEILCTBO TPEOOBAHUS C/IaBaTh KBAPTUPHI C OTACIIKOM.

Komuccusa cumraer pannyto mnosunuio OO0 «O6aToprYHusepcam»
HeoOOCcHOBaHHOW. Ha MOMEHT 3akiiloueHusi JI0rOBOPOB YYacTUsl B JOJIEBOM
CTPOUTENbCTBE, 3aKOHOJATEILCTBO HE MpeaycMaTpuBajio TpeOOBaHMM K
3aCTPOMIIMKY TIO 00s3aTENIBbHOM OT/eNKe momeleHni. Takke ycloBUsl 1OroBopa
y4acTHs B JJOJICBOM CTPOUTEIIBCTBE HE MPEyCMaTPUBAIN YCIOBUH MO OTIEIKE.

OTBETUMKOM HE TIPEACTABIICHBI JOKA3aTeIhCTBA, HA OCHOBAHUHU KOTOPHIX
3aCTPOMIIMK MOT cJejaTh OOOCHOBAHHBIM BBIBOJ O BO3MOXXHOCTH BHECEHHS
U3MEHEHUN B 3aKOHOJATEIILCTBO B 4YacCTH YCTAHOBJIICHHS TpeOOBaHUUN CaaBaTh
KBapTUPBI C OTACIKOM.

CornacHo cBeneHusiM 3asiBUTENEH, OOBEKTHI, MepeJaBaeMble y4aCTHUKAM
noneBoro crpoutesibctBa MK/l He uMenn oTaenKu.

Taxke B wMaTepuanax nejla OTCYTCTBYIOT JOKa3aTelIbCTBA TOrO, 4YTO
000 «O06nToprYHauepcan» IUIAaHUPOBAJIO 1O WU TOCIE Tepeladyd KBapTHP
Y4aCTHUKAM J0JIEBOIO CTPOUTEIbCTBA 3aHUMATHCS OTAEIKON TOMEILEHHN.

Takum o6pazoMm, OO0 «O6aToprYHuBepcan» 3apaHee MPeayCMOTPENIO
BO3MOYKHOCTb YBETUUYECHUS (haKTHUECKOM IJI0MIA 1 KBapTUD.

OTBETYHK HEOJTHOKPATHO YKa3bIBAJI, YTO MO CMBICIY MOAMYHKTA 2 MyHKTa 1.1
ctatbm 9 3akoHa 00 y4yacTUM B [I0OJIEBOM CTPOMUTENBCTBE, JOMYCTUMBIM
NPEBBIICHUEM M3MEHEHUS OOIel TUIONIA U JKUJIOTO TMOMEIICHHUS, SBISIOIIETOCs
00BEKTOM JOJIEBOTO CTPOUTEIBCTBA, SBISETCS pa3Mep OOIIeH MIOMIAu KUJIOTO
MOMEIIICHUS HE MPEBbIIAOMui 5 % OT yKa3aHHOU IO KUJIOTO TOMEIIICHUS B
JIOTOBOPE J0JIEBOr0 YYaCTUS B CTPOUTEIIbCTBE.

Komuccust otmedaer Ha ommbo4HOe ToikoBaHHE OTBETYHMKOM IPaBOBOM
HOPMBL.

CornacHo noanyHkra 2 myHkTa 1.1 crateu 9 3akoHa 00 y4acTuu B JOJIEBOM
CTPOUTENBCTBE, MO TPEOOBAHWIO YYACTHHKA JIOJICBOTO CTPOUTEIHCTBA JIOTOBOP
MOXET OBbITh PACTOPTHYT B CYJEOHOM TIOpSIAKE B CiIy4yae, CYIIECTBEHHOIO
M3MEHEHUS MPOEKTHOM JIOKYMEHTAIUU CTPOSIIIIUXCS (co3naBaeMbIX)
MHOTOKBApTUPHOTO JoMa W (WJIM) MHOTO OOBEKTa HEABM)KMMOCTH, B COCTaB
KOTOPBIX BXOAUT OOBEKT JIOJEBOIO CTPOUTEIHCTBA, B TOM YHUCJE MPEBBIINICHUS
JOMYCTUMOTO M3MEHEHHUs OOIIeH MIomaau >KHJIOro MOMEIICHUS WIH IUIONaan
HEXKUJIOTO OMENICHUS, SIBIISIOIINXCS O0BEKTOM JI0JIEBOIO CTPOUTENHCTBA, KOTOPOE
MOXET ObITh YCTAaHOBJIEHO B JIOTOBOpPE B pa3zmepe He Oojee MSATH MPOLIEHTOB OT
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YKa3aHHOM IUIOLIA/IN.

JIns yscHeHus conep KaHus IOJ0KEHUM NoANyHKTa 2 myHkra 1.1 ctateu 9
3akoHa 00 y4yacTUHM B JIOJIEBOM CTPOMUTENIbCTBE TpeOyeTcsl MCIOJIb30BAHUE
CUCTEMHOT'0 TOJIKOBaHUS HOPMBI IIpaBa.

[Tyakr 1.1 cratem 9 3akoHa 00 y4yacTMM B JOJEBOM CTPOUTEIHCTBE
PEryIHpPYET BOIPOCH PACTOPKEHUS IOIOBOPA y4acTus B JIOJIEBOM CTPOUTENILCTBE,
yCTaHABIMBAS ISl YYACTHUKA JIOJEBOTO CTPOUTENBCTBA MPABO HA PaCTOPIKEHHE
noroBopa B cyaeOHoM mnopsake. [lognynktel myHkta 1.1 ctateum 9 yka3aHHOTO
3aKOHA YCTaHABIMBAIOT OTKPBITHINA MepeyeHb OCHOBAHUI PACTOPKEHUS JOTOBOPA B
CyJ1IeOHOM TMOPSIIKE.

Takum 06pa3om, TOIKOBaHUE MOJIOKEHUH MOANMyHKTa 2 myHKTa 1.1 crathu 9
3akoHa 00 y4acTMM B JOJIECBOM CTPOMTENIbCTBE KaK YCTaHABIMBAIOUIUX IPABO
3acTpOMIIKMKA HA IOMYCTUMOE MPEBBIIICHUE SBISETCS OIIUOOYHBIM.

CornachHo MUCHEMY TEPPUTOPHUATIBHOTO otaena VYnpasnenus
Pocnorpebuanzopa no MockoBckoit obnactu B ropogax Jloous, JonronpynHsii,
Xumkn, Kpacnoropckom paiione (ucx. Ne 4342/01-ucx ot 27.12.2016), oTkiioHEeHUE
IUIOIIAAM KBApTHPbl OT MPOEKTHOW IUIOIIAAM MPU HEU3MEHHOM HPOEKTHOM
NOKYMEHTAllUM  SIBJIISIETCS.  CYIIECTBEHHBIM  M3MEHEHUEM  KaueCTBEHHOM
XapaKTepUCTUKN 00beKkTa. 3acCTpOMIIMK, OCYIIECTBISIOMIMA CTPOUTEIHCTBO
00BEKTa, MOKET KOHTPOJIUPOBATH COONIOJIEHUE KAYECTBEHHBIX XApaKTEPUCTUK U
HECTH PUCKH, CBA3aHHBIE C HEOOXOAMMOCTHIO BO3MEIICHHS TPeOOBaHUMN JOJbIIUKA
Ipv HEHaJUIeKalleM KadecTBe o0bekTa. B cBOIO ouepens MONBIIMK HUKAKUM
00pa3oM He MOKET MOBIUATH HA KAYECTBO CTPOUTEIHCTBA, OH TOJIHBKO OTJIAYHUBaET
YCTAHOBJIEHHYIO B JOTOBOPE LIEHY M HMMEET MPaBO HAa MOJYYEHUE YKa3aHHOI'O B
JIOTOBOpE 0OBEKTA.

Takum oOpazom, ¢akTHUYeCKOe yBEIWYEHHE IUIOMIAJAN TIepeaaBaeMbIX
00OBEKTOB JIOJIEBOTO CTPOUTEILCTBA OTHOCHTENIbHO Paboueli pgoxymeHTanmu
CBUJETENBCTBYET 0 HemoOpocoBecTHhIX neicTBusAX OO0 «O6nToprYHuusepcam»
npu crpoutenbctBe MK/, B 4acTHOCTHM BO3MOXKHOM OTCYTCTBHM KOHTPOJIS 3a
CTPOUTEIBCTBOM.

OTHomIeHUs, CBSI3aHHBIE C MPUBICUYEHUEM JICHEKHBIX CPEACTB I'pakaaH U
FOPUIAYECKUX JTUIL 1JISL TOJIEBOTO CTPOUTEILCTBA MHOTOKBAP TUPHBIX IOMOB U (WJIN)
MHBIX 00BEKTOB HEJBM)KUMOCTH PETYIHUPYIOTCS 3aKOHOM 00 y4acTUH B JI0JI€BOM
CTPOUTEIBCTBE.

B coorBercTtBuM ¢ myHkTOM 1 ctathum 2 3akoHa 00 ydacTHU B JIOJIEBOM
CTPOUTEIBCTBE, 3aCTPONUIIUK — XO3MCTBEHHOE OOIIECTBO:

— KOTOpPO€ WJIM OCHOBHOE OOIIECTBO KOTOPOTO JIMOO JH000€ M3 JIOYEPHUX
X03IMCTBEHHBIX OOIIIECTB OCHOBHOTO OOIIECTBA MMEET OMBIT (HE MEHEe TPeX JIET)
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y4acTHsl B CTPOUTENBCTBE (CO3/IaHNU) MHOTOKBAPTUPHBIX JIOMOB O0IIIEH IIIOIaAbIO
HE MEHEee JIeCSTH ThICSY KBAaJpaTHBIX METPOB B COBOKYMHOCTH, MPU HAIUYUU
MOJIyYEHHBIX B nopsiaKe, YCTAHOBJIEHHOM  3aKOHOJIaTE€JIbCTBOM 0
IPalOCTPOUTEIILHOMN IESITEILHOCTH, pa3pellieHui Ha BBOJI B IKCIUIyaTaI[MI0 TaKUX
MHOTOKBAPTUPHBIX JIOMOB B KayeCTBE 3aCTpOMINMKA, U (WIM) TEXHUYECKOTO
3aKa3urka, ¥ (WIM) TEeHEepPaJbHOro MOAPSAYMKA B COOTBETCTBUU C JOTOBOPOM
CTPOUTEIBHOTO MOJIPS/IA;

— KOTOpOE HMEET B COOCTBEHHOCTH WJIM Ha TMpaBe apeHjbl, Ha TMpaBe
cyOapeHibl TuOO0 B mpeaycMOTpeHHbIX DenepaibHbIM 3akoHOM OT 24.07.2008
Ne 161-®3 «O copeicTBUN Pa3BUTHIO KUJIUIIHOIO CTPOUTENBCTBA», NOAITYHKTOM
15 nynkra 2 crateu 39.10 3emenbHOro KOosekca Poccuiickoit deaepanun ciyqasx
Ha TIpaBe O0E3BO3ME3HOTO TOJh30BAHUS 3EMEBHBIM yYacTOK M TPHUBJIEKACT
JICHE)KHBIE CPEJCTBA YYACTHHKOB JIOJICBOTO CTPOMUTENILCTBA B COOTBETCTBUHU C
HacTosiuM  DenepanbHBIM 3aKOHOM JIJIE CTPOUTENLCTBA (CO3/aHUSI) HA OTOM
36MEIbHOM Y4YaCTKE MHOTOKBAapTUPHBIX JOMOB H (WJIM) HHBIX OOBEKTOB
HEJIBIPKUMOCTH, 32 MUCKIIOUEHUEM OOBEKTOB MPOU3BOJICTBEHHOIO Ha3HAUCHMUsI, Ha
OCHOBAHUU MOJIYYEHHOTO Pa3pEUIEHUsI HA CTPOUTEIBCTBO;

— HAaUMEHOBAHHE KOTOPOrO0 COJIEPKHUT CJOBA  «CHELHAIU3UPOBAHHBIN
3aCTPOUIIIUK.

Cornacno yactu | ctaTeu 3 3aKOHA O 1OJIEBOM CTPOUTEIBCTBE, 3aCTPOUILINK
BIIPABE MIPUBJIICKATh JEHEKHBIE CPEICTBA YUYACTHUKOB JI0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA JIS
CTPOUTENBCTBA (CO3/aHUSI) MHOTOKBAPTUPHOTO JoMa MU (WJIM) HWHBIX OOBEKTOB
HEJBUKUMOCTH TOJIBKO MOCJIE€ TIOJIYYEHHUSI B YCTAHOBIEHHOM MOPSAJIKE pa3pelCHUs
Ha CTPOUTENBCTBO, OIYOJMKOBaHUS, pa3MenieHuss W (WiIM) TpeacTaBICHUS
IPOEKTHOM JEKIapaliyd B COOTBETCTBUU C HACTOSIIMM DefepalbHbIM 3aKOHOM H
rOCY/IapCTBEHHOW PETUCTPAIMHM  3aCTPOUIIMKOM TMpaBa COOCTBEHHOCTH Ha
3eMEIbHBI  y4acTOK, MPEAOCTABICHHBIA [JIi CTPOUTENBCTBA  (CO3/IaHUS)
MHOTOKBApPTUPHOTO J0Ma U (WIM) WHBIX OOBEKTOB HEIBIKUMOCTH, B COCTaB
KOTOpPBIX OyAyT BXOAWTH OOBEKTHI JOJIEBOTO CTPOMUTENHCTBA, JMOO JOTOBOpa
apeH[ibl, JOTOBOpa CyOapeHIIbl TaKOro 3€MENbHOTO YYacTKa WIM B CIydasx,
npeaycMoTpeHHbIX DenepanbHbIM 3aKOHOM «O COJIEUCTBUN Pa3BUTHIO KUIIUIIIHOTO
CTPOUTENHCTBAY» MO0 MOAMYHKTOM 15 myHkTa 2 ctathu 39.10 3eMenpHOTO Ko/leKca
Poccuiickoit  deneparuu, goroBopa 0e3BO3ME3THOTO  IOJB30BAHUS TaKHM
3eMEIbHBIM YUYaCTKOM.

Takum 00pa3zoM, AJig OCYIIECTBICHHUS] BO3MOXXHOCTHU MPUBJIEKATh JEHEKHbIE
CpElICTBA TPAXKIAAH M IOPUAAYECCKUX JUI[ IS JOJEeBOro crpoutTesbctBa MK]/I
000 «O6nToprYuuBepcam» HeoOXoaumo 001aaTh NPaBOM Ha 3€MEIbHBIN
Y4aCTOK, TMOJYYUTh pa3pelleHHe Ha CTPOUTENIbCTBO, pPa3MECTUTh U (WJIH)
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MPEJICTABUTH MPOCKTHYIO TOKYMEHTAIIUIO.

CornacHo vactu 2 crtateu 51 I'pagoctpoutenbHOro koaekca Poccuiickoii
denepalnuu,  CTPOUTEIBCTBO,  PEKOHCTPYKIUS  OOBEKTOB  KalUTAJIBHOTO
CTPOUTEIBCTBA OCYIIECTBIISIFOTCS HA OCHOBAaHUHU Pa3pEICHUs] HA CTPOUTEILCTBO, 32
HCKIIFOYEHUEM CJIyYaeB, IPEIYCMOTPEHHBIX TAHHOU CTAaThEH.

B cootBerctBuM ¢ wactb | crateum 51 I'pamocTpouTENBHOrO KOJAEKCa
Poccuiickoit @enepauun, Pa3perieHre Ha CTPOUTENBCTBO MPEACTaBISET COOOM
JTOKYMEHT, KOTOpBIA MOJITBEPKIAECT COOTBETCTBUE MPOEKTHOM JOKYMEHTAIUU
TpeOOBaHUSIM, YCTaHOBJICHHBIM rpagoCTPOUTEIbHBIM peraaMeHToOM
(32 MCKIIIOYECHHEM cliydasi, MPeayCMOTPEHHOro 4acThio 1.1 HacTosimied crathm),
MPOEKTOM IUJIAHUPOBKH TEPPUTOPUU M TPOCKTOM MEKEBAHUS TEPPUTOPUU
(32 HMCKJIIIOYEHUEM CIIy4aeB, €CJIM B COOTBETCTBUM ¢ HacTosmuMm Kojekcom
MOATOTOBKA MPOEKTA MJIAHUPOBKU TEPPUTOPHUU U MPOECKTA MEKEBAHUSI TEPPUTOPUU
He TpeOyeTcs), MPU OCYIIECTBICHUH CTPOUTEILCTBA, PEKOHCTPYKIMH OO0BEKTA
KalmUTAILHOTO CTPOUTENILCTBA, HE SIBIISIONIETOCS JMHEHHBIM OOBEKTOM (Janee —
TpeOOBaHUSI K CTPOUTEILCTBY, PEKOHCTPYKIIMU OOBEKTa  KalUTAIBHOTO
CTPOUTENBCTBA), WM TPEOOBAHMSIM, YCTAHOBJICHHBIM MPOEKTOM IUIAHHUPOBKH
TEPPUTOPUUA M TPOEKTOM MEKEBaHUS TEPPUTOPUHU, TMPU OCYLIECTBICHUU
CTPOUTENBCTBA, PEKOHCTPYKIIMH JUHEHHOTr0 00bEeKTa (32 UCKIIOUYEHUEM CIIy4aesB,
OpU KOTOPBIX JJIS CTPOUTEIBCTBA, PEKOHCTPYKIMU JUHEHHOTO OO0BEKTa He
TpeOyeTcs MOATOTOBKA IOKYMEHTAIUH T10 IIAHUPOBKE TEPPUTOPUH ), TPEOOBAHMSIM,
YCTAHOBJIEHHBIM TIPOCKTOM IUIAHUPOBKH TEPPUTOPUU, B CJIydae BbIJAYU
pa3perieHus Ha CTPOUTEIBCTBO JUHEHHOTO 00BEKTA, JIJISl pa3MEIICHHs] KOTOPOTo HE
TpeOyeTcsi 00pa3oBaHUE 3eMENFHOTO YYacTKa, a TAaKKE OMyCTUMOCTD Pa3MeIIeHUs
00BEKTa KalUTaJIbHOTO CTPOUTEIHCTBA HA 3€MEIHHOM YYacCTKE B COOTBETCTBUHU C
pa3pelLICHHBIM HCIIOJIb30BAaHUEM TAaKOT'O 3€MEJIBHOIO0 Y4YacTKa W OTPaHUYEHUSIMU,
YCTaHOBJIEHHBIMM B COOTBETCTBHUU C 3€MEJIBHBIM M HMHBIM 3aKOHOJATEIbCTBOM
Poccuiickoit ®enepannn. Pazpenienne Ha CTpOUTENBCTBO JA€T 3aCTPOUIIUKY ITPABO
OCYWIECTBIIAITh ~ CTPOUTEIBCTBO, PEKOHCTPYKLUHIO  OOBEKTAa  KalHUTAJIbHOTO
CTPOMUTENBCTBA, 34 MCKIKYEHUEM CIIy4aeB, IPEAYCMOTPEHHBIX YKa3aHHBIM
Konekcom.

000 «O6nToprYausepcam» ObuI0  OQOPMIIEHO  pa3perieHue  Ha
ctpoutenbcTBO OT 13.07.2012 Ne RU 50505102-212, BeITaHHOE A TMUHHCTpAITUCH
ropoJIcKoro nocenenus KpacHoropcek.

B coorBerctBun ¢ uwacteo | crateum 49 I'pamocTpouTenbHOTO KOAEKCa
Poccuiickoit ®eneparnuu, MPOEKTHAs JOKYMEHTAlMS OOBEKTOB KalUTAIBLHOTO
CTPOUTENBCTBA W PE3YJbTAThl HHXKXEHEPHBIX W3bICKAHUM, BBIITOJIHEHHBIX JJIs
MOATOTOBKM TAaKOW TMPOEKTHOW JOKYMEHTAllMM, NOMJIEKAT JKCHEPTU3E, 3a
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HCKJIIOUCHUEM CIIy4aeB, MPEAYCMOTPEHHBIX YacTAMU 2, 3 1 3.1 HacTOSIIIEN CTAThU.
DKcnepTu3a TMPOEKTHOW JOKyMEHTauuu U (WIM) OJKCIepTu3a pe3yJbTaToB
WHXXEHEPHBIX U3bICKAaHUN MPOBOASTCS B POpME TOCYAAPCTBEHHON IKCIIEPTU3HI WU
HETOCYJAAapCTBEHHOW JKCHEPTU3bl. 3aCTPOMIIMK WM TEXHUYECKUM 3aKa3yuK IO
CBOEMY BBIOOPY HalpaBise€T TMPOEKTHYI JOKYMEHTAlMI0 U  Pe3yIbTaThl
WH)KEHEPHBIX  U3BICKAHUW  HA  TOCYJApCTBEHHYI)  OKCHEPTHU3Y  WJHU
HEroCyJIapCTBEHHYIO AKCIIEPTHU3Y, 32 UCKIIOUCHUEM CIy4aeB, €CIM B COOTBETCTBUU
C HaCTOsEH CTaTheil B OTHOIICHUU TMPOEKTHOW JIOKYMEHTAIlMh OOBEKTOB
KalUTAILHOTO  CTPOUTEILCTBA M PE3YJIbTATOB HMHXXCHEPHBIX  M3bICKAHUH,
BBITIOJIHEHHBIX JIJI51 TTIOATOTOBKH TaKOW MPOEKTHON JOKYMEHTAIIMH, PETYyCMOTPEHO
IPOBEICHUE TOCYIAPCTBEHHOM IKCIIEPTHU3HI.

B coorBercTtBUM ¢ wacthio 1 cratbu 4 3akoHa 00 y4acCTUU B JIOJICBOM
CTPOUTEIIBCTBE, M0 JOTOBOPY Y4YacTHs B JOJICBOM CTPOUTEIBLCTBE (Hajiee TakkKe —
JIOTOBOP) OJTHA CTOPOHA (3aCTPOUIIMK) 00s13yeTcsl B IPEAYCMOTPEHHBIN TOTOBOPOM
CPOK CBOMMU CUJIaMH U (WJIM) C MPUBIICUCHUEM APYTHUX JIUIl TIOCTPOUTH (CO3aTh)
MHOTOKBAapTUPHBIN TOM U (WJIM) HHOM 0OBEKT HEABMKUMOCTH M TIOCJIC TIOJTYUCHUS
paspernieHus Ha BBOJ B AKCILTyaTaIMIo 3TUX O0BEKTOB NEPEIaTh COOTBETCTBYIOIIUIA
O0OBEKT JOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA YYACTHUKY JIOJIEBOTO CTPOUTENILCTBA, a Apyras
CTOpOoHa  (YYaCTHUK  JIOJIE€BOTO  CTPOMUTEIHCTBA)  O0sI3yeTcs  YIUIATHUTh
00yCIIOBIIEHHYIO JIOTOBOPOM LIEHY U MPUHATH 0OBEKT JI0JIEBOT'O CTPOUTEIHCTBA MIPH
HaJUYUH pa3peliCHUs] HA BBOJ B AKCIUTYaTaIlM0 MHOTOKBAPTUPHOTO J0Ma U (WJIH)
MHOTO 00BEKTA HEJBUKUMOCTH.

CornacHo dactu 3 ctath 4 3aKkoHa 00 y4acTUU B JIOJIEBOM CTPOUTEIIHCTBE,
JloroBop 3akirO4yaeTcs B MHChbMEHHOW (opMe, TMOICKUT TOCyAapCTBEHHOMN
PErUCTpallMy U CUMUTAETCS 3aKIIOYEHHBIM C MOMEHTA TaKOW pPErucTpaluu, €cliv
MHOE HE MPEAYCMOTPEHO YKAa3aHHBIM 3aKOHOM.

[Tpu npuobpeternn kBaptup B MKJI mexay OOO «O6aToprYuusepcan» u
YyacTHHUKaMU JIOJIEBOTO CTPOUTENIHCTBA OBUIM 3aKIIOYCHBI JOTOBOPHI y4acTHS B
JI0JIEBOM CTPOUTEILCTBE, (hOpMa KOTOPHIX SBISETCS TUTIOBOM (nanee - JloroBop).

CornacHo nyHkTy 3.6 JloroBopa, kBapTHpa nepegaeTcs Y YaCTHUKY J0JI€BOrO
CTpPOUTENbCTBA 0€3 BHYTPEHHEW OTAEJIKM C YCTAaHOBIICHHBIMHU: BXOJIHOW JBEPHIO,
OKOHHBIMHU U OQIKOHHBIMHU OJIOKaMH ¥ MPUOOpaMU OTOTIIICHUSI.

Cormacao mnysHkty 3.7 JloroBopa, 3acTpodIIUK 0O0sI3aH HCIIOJIb30BaTh
JICHEKHBIE CPENICTBA, IIOJYYEHHbIE OT YYacTHHKA JIOJEBOIO CTPOUTENIbCTBA
HCKJIFOYUTEIBHO MO 1EJIEBOMY HAa3HAYEHUIO, B COOTBETCTBUU C MPOEKTHOU
JIOKYMEHTAIIUEH.

Cornacuo nyskrty 3.10, B ciaydae, eciid mociie OKOHYaHHSI CTPOUTEIbCTBA
MK/, obmas ctpouTenbHas IUIOlIalb KBapTUphl mocie oomepoB BTU Oyner
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Oosbiie, 4yeMm mpeaycMoTpeHo B myHkTe 1.1 JloroBopa, ydacTHHK J0JI€BOTO
CTPOUTENBCTBA 00s513aH MEPEUUCIUTD 3aCTPOUIIMKY B CUET CBOETO 1I€JIEBOr0 B3HOCA
no JloroBopy 3a JOMOJMHUTENBbHYIO IUIONMAAb KBapTHpBI AEHEKHBIE CPEICTBA B
pasMepe, pPacCUMTAaHHOM HCXOJsl M3 CTOMMOCTH OJHOTO KBaJpaTHOTO MECTa,
yCTaHOBJIEHHOM B myHKTeE 4.1 /lorosopa.

Cornacuo mnysHkty 3.13, ykasanHas B nyHkre 1.1 JloroBopa oO6mias
CTpPOUTENIbHAS IUIONMIA[b KBapTUPHl SIBIsSETCS TPOekTHOW. Tounas oOmas
CTpOUTENIbHAS  IUIONIAJh KBApTUPbl OyJIeT oOmpejaelieHa IO OKOHYaHUU
CTPOUTENLCTBA HA OCHOBAHUHU JJaHHBIX 00MepoB BTH.

B cootBercTtBUM ¢ uacThio 4 crarhbu 4 3akoHa 00 y4acTUU B JOJICBOM
CTPOUTEIBCTBE JOTOBOP JOJHKEH COAEPKAThH OMPEACICHUE MOJICKAILETO Nepeiayde
KOHKPETHOTO OOBEKTa JO0JIEBOIO CTPOUTEIHCTBA B COOTBETCTBUU C MPOCKTHOU
JTOKYMEHTALMEN 3aCTPONIIUKOM IOCJI€ TOJYYECHHS] UM pa3pellieHus Ha BBOJ B
AKCIUTyaTallui0 MHOTOKBAPTUPHOTO J0Ma U (MJIM) UHOTO 00BEKTa HEIBMKUMOCTH, B
TOM 4YHUCJE€ TIUJIaH OO0BEKTa JOJIEBOTO CTPOUTENIBCTBA, OTOOpaXKAIOUIUNA B
rpaduyeckoii hopme (cxema, 4epTek) pactoIOKEHUE IO OTHOIICHUIO IPYT K APYTY
JacTe SBISIIOIIETOCS OOBEKTOM JOJIEBOI'O CTPOUTEIHCTBA KWIJIOTO MOMEIICHHUS
(xkoMHAT, TOMENIEHUN BCIOMOTaTEIbLHOTO WCIOJIB30BAHMS, JIOMKUNA, BepaH,
OaJIKOHOB, Teppac) WM YacTell ABIAIOMIETOCS OOBEKTOM JI0JIEBOIO CTPOUTEIHCTBA
HEXHUIJIOTO TOMEIIEHHUsI, MECTOIOJIOKEHNE OOBEKTa JIOJEBOTO CTPOUTEIHCTBA HA
ATa)Xe CTPOSIUXCSA (CO34aBaeMbIX) MHOTOKBApPTUPHOrO JoMa W (MJIM) HHOIO
00BeKTa HEABM)KHUMOCTH, C yKa3aHUEM CBEJIECHUW B COOTBETCTBHH C MPOEKTHOM
JOKyMEHTallie O BHUJE, Ha3HAuYeHUH, OO0 JTAXKHOCTH, OOIIeH IUIomAIn
MHOTOKBAPTUPHOTO J0Ma U (WJIM) MHOTO OOBEKTa HEIBIKUMOCTH, O MaTepuaie
Hapy»HBIX CTE€H M TOATAXHBIX MNEPEKPBHITHHA, Kiacce SHEepProdrhPeKTUBHOCTH,
CEHCMOCTOMKOCTH (J1aJie€ - OCHOBHBIE XapaKTEPUCTUKH MHOTOKBAPTUPHOTO AOMa U
(umn) wWHOTO O00BEKTa HEABMIKMMOCTH), HAa3HAYCHHH OOBEKTa JI0JEBOTO
CTPOUTENHCTBA (3KUITIO€ TIOMEIIECHUE, HEXXIIIOE TIOMEIEHnE), 00 ITake, Ha KOTOPOM
PacCIoONIOKEeH TaKOH OOBEKT JI0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA, O €r0 O0IIeH Turomaan (s
KUJIOTO TOMEIIECHUS) WIW TUIOAAU (711 HEXKWIOTO MOMEILIECHHUS ), KOJIUYECTBE U
IJIOIIAIM KOMHAT, MOMEIIEHUN BCIOMOTAaTEeNbHOTO HWCIOIb30BaHUSA, JIOJKUH,
BepaH]l, OAJIKOHOB, TEpPpac B KUJIOM IMOMEIICHUH, HAIUYUU W IUIONIAAU YacTen
HEXKUJIOTO MOMEIIeHUs (ajiee - OCHOBHBIE XapaKTEPUCTUKU KUJIOTO WIIH HEKUIIOTO
TIOMEIIICHUSA ).

Cornacuo gactu 4.1 crareu 4 3akoHa 00 y9acTUH B JJOJIEBOM CTPOUTEIHCTBE,
YCJIOBHUSL JIOTOBOpA, MPEIyCMOTPEHHBIE YacThio 4 HACTOSILIEH CTaThbU, JOJIKHBI
COOTBETCTBOBATh HH(OpPMAIIMHU, BKIIOUYEHHOM B MPOEKTHYIO JCKJIapaluio Ha
MOMEHT 3aKJIIOUEHHs J0roBopa. [[oroBop, 3akiIIOYEHHBIH B HAPYIICHUE JTAHHOTO
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TpeOOBaHUs, MOXKET OBbITh MPU3HAH CYJOM HEICHUCTBUTEIBHBIM TOJBKO MO HCKY
y4acTHHUKA J0JIEBOT'0 CTPOUTEIHCTBA, 3aKIFOYUBIIIETO TAKOH JJOTOBOP.

N3 vactu 1 cratbu 5 3akoHa 00 y4yacTUH B 1I0JIEBOM CTPOUTENILCTBE CIEIYET,
YTO B JIOTOBOPE YKa3bIBAETCA II€HA JOTOBOPa, TO €CTh pa3Mep JACHEKHBIX CPEJICTB,
MOJICKAIIMUX YIJIaTe YYaCTHUKOM JIOJIEBOTO CTPOMUTENILCTBA JJII CTPOUTEIbCTBA
(co3nanus) oOBEKTa JOJIEBOTO CTpouTenbcTBa. lleHa goroBopa MoOXKET OBITh
ompeliefieHa Kak TMPOU3BEJACHUE II€Hbl EIUHUIBI OOIIeH IUIOMaAN KHUJIOTO
MOMEIIEHUs WX TUIOMIAJIM HEXKWIOTO TOMEIICHHS, SBISIOMMNXCS OOBEKTOM
JI0JICBOTO CTPOUTEILCTBA, U COOTBETCTBYIOIIEH OOIEH IUIOMAAN WU TUIONIAdU
00BbEKTa J0JIEBOTO CTPOUTEIILCTRA.

Yacteto 2 cratbu 5 3akoHa 00 y4yacTUM B JIOJIEBOM CTPOUTEIIBCTBE
IPEeAYyCMOTPEHO, YTO MO COTJIAIIEHHWIO CTOPOH II€HA JO0TrOBOpa MOXKET OBITh
M3MEHEHA TOCJIEe €T0 3aKIF0YEHUS, €CITU JOTOBOPOM MPETyCMOTPEHBI BO3MOKHOCTH
W3MEHEHUS IICHBI, CITy4al U YCIOBUS €€ N3MECHEHUSI.

B0o3MOXXHOCTh yCTaHOBJIEHUST B JOTOBOpe 00 Yy4acTUU B JIOJICBOM
CTPOUTENIBCTBE YCJIOBHS O BO3MOKHOCTH HU3MEHEHHUS II€HBbI JOTOBOpa TaKXKe
coryiacyetrcsi ¢ mojoxkeHussMmu ctatbu 421 I'paxkmanckoro kojekca Poccuiickoit
deneparuu 0 cBOOO I TOTOBOPA.

B cooTBeTcTBHMM ¢ TyHKTOM 2 cTaThu | U cTaTheit 421 ['paxk1aHCKOTO KOJEKca
Poccuiickoit ®enepanuu TpaxkIaHe U OPUANYECKHE JIMIA CBOOOJIHBI B
YCTaHOBJICHUU CBOMX MPaB U 00s3aHHOCTEH HAa OCHOBE JIOTOBOPA M B ONPEACICHUU
JM00BIX HE MPOTHBOPEYANINX 3aKOHOJATENIBCTBY YCIOBHHU JIOTOBOpPA, TpaxkaaHE H
IOpUINYECKHE JIMIAa CBOOOHBI B 3aKIIFOUEHUHN JIOTOBOPA.

CornacHo nyHkty 4 cratbu 421 I'paxxmanckoro kojaekca Poccuiickoit
denepaliii yCJIOBUS JIOTOBOPa OMPEACISAIOTCS MO0 YCMOTPEHUIO CTOPOH, KpOMeE
CJIy4aeB, KOT/ia COJEpKaHHE COOTBETCTBYIOIIETO YCJIOBHUS MPEANUCAHO 3aKOHOM
WJIM UHBIMU TTPABOBBIMU aKTaMHU.

CornacHo nyHkTy 1 cratbum 422 I'paxkmaHckoro kojekca Poccuiickoit
denepanii  OTOBOP JOKEH COOTBETCTBOBATH O00S3aTENbHBIM JUIsl CTOPOH
MpaBWjiaM, YCTAaHOBJICHHBIM 3aKOHOM W  WHBIMH  TPABOBBIMU  aKTaMH
(MMIIEpaTUBHBIM HOPMaM), IEUCTBYIOIIIUM B MOMEHT €0 3aKII0OUCHHUS.

B nynkte 4 mnocranosnenus Ilnenyma Beiciiero ApOutpaxksoro Cyna
Poccuiickoit @enepammu ot 14.03.2014 Ne 16 «O cBoO0a€ TOTOBOpA U €€ IpeAeIax»
yKa3aHo, 4TO B CIIy4asX, €CJIM HOPMa HE COJEPIKUT SIBHO BBIPAXKEHHOTO 3aIlpeTa Ha
YCTAHOBJICHHE COTJIAIIEHUEM CTOPOH YCJIOBHUS JIOTOBOpA, OTJIMYHOIO OT
MPETyCMOTPEHHOTO B HEM, U OTCYTCTBYIOT KPUTEPUU UMIIEPATUBHOCTH, YKa3aHHBIC
B NyHKTE 3 YKa3aHHOIO IIOCTAaHOBJIEHMS, OHAa JOJDKHA paccMaTpUBAThCA Kak
nucno3utuBHAas. COrjgacHO MyHKTY 3 YKa3aHHOTO NMOCTaHOBieHUs lInenyma mpu
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OTCYTCTBUU B HOpME, PETYJIUpPYIOLIEH IpaBa U 00SI3aHHOCTH IO JOTOBOPY, SIBHO
BBIPQ)KEHHOI'O 3alpeTa YCTAaHOBUTb HMHOE, OHA SIBJIETCS WMIICPATUBHOM, €CIU
UCXOJS U3 LeJIel 3aKOHOIaTEIbHOTO PETYIUPOBAHUS 3TO HEOOXOIUMO JJIS 3AILUTHI
0Cc000 3HAYUMBIX OXPaHAEMbBIX 3aKOHOM HHTEPECOB (MHTEPECOB ClIabO0N CTOPOHBI
JI0OTOBOpA, TPEThUX JIMI, TyOJUYHBIX MHTEPECOB U T. J.), HEAOMYUIEHUSI Tpyooro
HapyuieHus 0ajaHca UHTEPECOB CTOPOH JIMOO0 UMIIEPATUBHOCTh HOPMbI BBITEKAET U3
CyILIECTBA 3AKOHOATENILHOTO PETYIUPOBaHUs TaHHOTO BHU/IAa IOIOBOPA.

CornacHo mnpasoBoi nozunmu Komnernn BepxoBHoro Cyna Poccuiickoit
denepauu 0  3KOHOMHUYECKMM CHOpaM, BbIpakeHHOW B  OmnpenesreHuu
Bepxosnoro Cyama Poccuiickoit @enepaunn ot 14.06.2016 Ne 308-DC-1443,
peryisTuBHas (YHKIMS YaCTHOTO MpaBa HANpaBlieHa HAa MOJJEPKAHUE U OXpaHy
TE€X OTHOIIEHUM, KOTOpble OBUIM YCTAHOBJIEHBI CAMOOMPEAEISIOMUMHUCS
cyObeKkTaMH cBOel Bosiell U B cBoeM MHTepece (MyHKT 2 ctathu 1 ['paxknanckoro
kozekca Poccuiickoit @enepanun). Mcxoas U3 Takoro NOHUMaHUS HOPMATUBHOTO
CMbICJIa TPAXKIAaHCKOTO 3aKOHOAATEIBCTBA IOJKHO OCYIIECTBISATHCS U TOJTKOBAHUE
COCTaBJISIFOLINX €r0 COJIEPKAHUE NMPABOBBIX MPEATUCAHMIA.

JloroBopHas (kak MpaBHJIO) MPUPOJA OTHOIICHUN MOPYUYUTEIHCTBA U 3aJI0Ta
TpeOyeT OT MPaBONPUMEHUTEIBHON MPAKTUKU TaKOW MHTEPIpPETAIUU MOJI0KEHHIM
3aKOHa, KoTopas Obl o0OecmeuMBajga CoOXpaHEHHE OanaHca HSKOHOMHUYECKHX
MHTEPECOB CTOPOH JIOTOBOPA UCXOMS U3 PACHPEACICHHBIX UMH IOPUANYECKHUX MPaB
1 00s13aHHOCTEW Ha MOMEHT JOCTHUKEHUS COTTIAIICHHUS.

Tem cambIM, MPU TOJKOBAHUHM W MPUMEHEHUU HOPMBI 3aKOHA HEOOXOIUMO
UCXOAUTh W3 TOTO, YTO JOOPOCOBECTHBIM  3aCTpPOMIIMK, BCTymas B
00s3aTeIbCTBEHHBIC MTPABOOTHOIICHHSI ¢ YYaCTHUKAMU JIOJIEBOTO CTPOUTENIbCTBA,
BITpaBe MOJIYYUTh TO, HA YTO OBLI BIPABE PACCUUTHIBATH HA MOMEHT 3aKIIIOUCHUS
JIOTOBOpA M HE JTOJKEH HECTH KaKue-Iu00 MOTepy WM UHBIM 00pa3oM MOCTaBIIECH B
MEHEE BBITOJJHOE TIOJOKEHHE B 3aBUCHMOCTH OT OOCTOATEIBCTB, OT HErO
HE3aBUCSIINX U HE OOYCIIOBIICHHBIX €r0 BOJICH.

IIpu 3akmrouenuu [[oroBopoB 00 ydacTUUM B JOJIEBOM CTPOUTEIILCTBE
VYyactauku  (3asgBuTenn/3auHTEPECOBAHHBIC JIMIA) OBUIM  YBEJAOMIIEHBI O
coJiep KaIemMcsi B JOTOBOpax yCIOBUU 00 M3MEHEHHH IIEHBI JOTOBOPA M B TIOJTHOM
o0BeMe COTIACHINCh C TaKUM YCJIOBHEM, HE BBIPA3HB KAKUX-ITHMOO COMHEHUU
OTHOCHUTEJIBHO €0 YCIOBHM.

[IporokonoB pasHornmacuii k JloroBopam 00 ydacTUM B JIOJIEBOM
CTPOUTENHCTBE yUYACTHUKAMH COCTaBIIEHO HE OBLIO, JOKA3aTeIhCTB OOpPaTHOTO B
MaTepHuaibl esa He MPeICTaBICHO.

Takum oOpazom, 3acTpoMIIMK, C OJHOW CTOPOHBI, U YYACTHUKHU JOJIEBOTO
CTPOMUTENBCTBA, C IPYrOd CTOPOHBI, JEUCTBYSI CBOEHU BOJIEW M B CBOEM HMHTEpeEce,
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Oyayuu cBOOOJHBIMU B YCTAHOBJIEHUH MPaB U 00s13aHHOCTEN HAa OCHOBE JOTOBOPA,
JEUCTBYsI B paMKax IPHUHIIMIIA CBOOOBI IOTOBOPA COTJIACOBAIM YCIOBUS 10IOBOPOB
00 y4acTuu B JOJIEBOM CTPOUTEIHCTBE.

[Ipu 3aka0YeHUH OOroBOPOB 00 y4YacTHMM B JOJIEBOM CTPOMTENIBCTBE U
MPUHATHU YYaCTHUKAMH JO0JEBOTO CTPOUTENHCTBA YCIOBHM 3acTpouiluKa O0IIue
MPUHIMIBL TPAKJAHCKOIO 3aKOHOAATENIbCTBA, PABEHCTBA CTOPOH M CBOOOMABI
JIOTOBOpa COOJIIOICHBI.

B cootBeTcTBUMU C MpaBOBOW MO3ULIMEH, BhIpakeHHOW KOHCTUTYIHOHHBIM
cynom Poccuiickoit deaepanun B onpeaenenun ot 20 maprta 2014 r. Ne 611-0,
Hecorjacue TrpaxJaH C YCJIOBHSMH, NpelycMaTpUBAIOUIUMU BO3MOKHOCTh
U3MEHEHMS TUIOMAA OOBEKTa JO0JIEBOIO CTPOUTENBCTBA U COOTBETCTBYIOLIETO
U3MEHEHMs 1IEHbl JOrOBOpa, HE MOXET SBISATHCS IMOBOJOM JUJISi OCIIApUBAHUS
NOJIOKeHMI 3akoHa B KOHCTUTYIIMOHHOM cyze, n0o TpedyeT U3MEHEHUM 3aKoHa,
TOrJa KakK JCHCTBYIOIIMIA 3aKOH HUKAKUX OrPAaHUYECHU B JaHHOM YacTh He
conepxut: «Yacth 2 cratbu 5 PexnepanbHoro 3akoHa «O0 yyacTUU B JOJIEBOM
CTPOUTENILCTBE MHOTOKBAPTUPHBIX JOMOB U MHBIX OOBEKTOB HEJBMKMMOCTH U O
BHECEHMM W3MEHEHUNW B HEKOTOPBIE 3aKOHOAATEIbHbIE akKThl Poccuiickoil
denepanny» HalpaBjieHa - C YI€TOM OCOOEHHOCTEH PeryIupyeMbIX OTHOIICHHH -
Ha JOCTHXKEHHE OallaHca WHTEPECOB CTOPOH JIOTOBOpA YYacTHs B JOJIEBOM
CTPOUTENBCTBE, a CIEAOBATENbHO, caMa MO ce0e He MOXKET pacleHUBAThCSA Kak
Hapyllaras KOHCTUTYLIMOHHBIE ITPaBa y4aCTHHUKA JOJIEBOTO CTPOUTENIHCTBA.

Takum oOpazom, Komwmccuss He ocmapuBaeT 3aKOHHOCTh BHECEHHS B
nosioxeHus JloroBopa ycioBHs O BO3MOYKHOCTM HM3MEHEHHUS LEHBI J0TOBOpa
BCJIE/ICTBHE OOBEKTUBHBIX (DAKTOPOB, TAK KAaK 3TO HAMPABIICHO HA 3aIUTY MPAB KaK
3aCTpOMIIMKA, TAK U YYACTHUKA JI0JIEBOI'O CTPOUTEIHCTBA.

Bmecte ¢ Tem, 3akirodas JOTOBOpP y4YacTHS B JIOJEBOM CTPOUTENILCTBE,
JOJIBIIMK OPUEHTUPYETCS Ha ONPENENEHHYI0 LEHY, a HW3MEHEHHE IUIOLIAau
KBapTUpPhl MOXXET NPUBECTH K  HEBO3MOXKHOCTHM  OIUIATBHl  JIOJBIIHKOM
JOTIOJTHUTEIBHOIO METpaxa.

CoryiacHO OCHOBOIIOAraIIEMY IPUHIUITY IPAKIAHCKOIO IIPaBa «JI0TOBOPBI
JOJKHBI COOMIOAATHCS», CTOPOHBI JOTOBOPA OPUEHTUPYIOTCS Ha MPEACKA3YEMOCTb
MOCJIEICTBUM JI0rOBOpa, TO €CTh YYAaCTHUK JOJIEBOI'O CTPOMUTENIBCTBA, 3aKIIFOYas
JIOTOBOP y4YacTusl B JOJIEBOM CTPOUTEIBCTBE, MPEANOIAraeT, YTo MOCI€ BBEICHUS
MHOTOKBapTHPHOT'O JI0OMa B 3KCIUTyaTal[MI0 OH IMOJIYYUT KBAPTUPY ONPEIEIECHHOT O
METpaka 3a OIPEACNICHHYIO0 LIeHy. B cBOIO ouepeab 3HAUMTENIBHOE W3MEHEHHE
IUIOAAN OOBEKTa JIOJIEBOIO CTPOUTENBCTBA HApyIIaeT ONPEIEIECHHOCTb
IIPaBOOTHOILIEHUH MEKYy YYACTHUKOM JOJIEBOIO CTPOUTEIBCTBA U 3aCTPOUILIUKOM.

Cornacno mno3unuu PocropeOHan3opa, yBEJIMYEHHE 1EHBI JOrOBOpa
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HapyllaeT mpaBa NoTpeOuTeeH, MOCKOIbKY HE TT03BOJISIET IOIBIINKY Y4aCTBOBATh
B COIJIACOBAaHMU OKOHYATEIBHOM IIEHBI JOTOBOPA.

Taxxxe Komuccurenn He ocriapuBaeTcsl NPEIOAUIMATBHOE 3HAYCHUE PEIICHUM
CyJIOB OOIIEH IOPUCIUKIIMN O B3BICKAHUM C YYACTHUKOB JIOJICBOTO CTPOUTEIHCTBA
JICHEXKHBIX CPEJCTB BCJICICTBUE WM3MEHEHHMS IUIOMIAJM TepeaaBaeMoro oObeKTa
JIOJIEBOT'O CTPOUTEIIBCTBA.

Onnako, Komuccueil paccmarpuBaercsi BOIPOC BBEACHUS YYACTHUKOB
JI0JICBOTO CTPOUTEIHCTBA B 3a0Iy’K/ICHHE, a HE BOIIPOC 3aKOHHOCTH YCTAHOBJICHUS
B JIOTOBOPE TEX WJIM MHBIX YCJIOBUMU, TAK KaK pa3pelICeHUE TPakAaHCKO-TIPABOBBIX
CIIOPOB HE BXOJIUT B KOMIIETEHIIUIO aHTUMOHOIIOJIBHOTO OpraHa.

Bmectre ¢ Ttem, B HactosimeMm jaene, Komuccueid HE yCTaHOBJIEHO
OOBEKTUBHBIX NPUYMH U3MEHEHUs IUIONIaJed KBapTUP [0 OTHOIICHHIO K
IPOCKTHBIM B CTOJIb 3HAYUTEIBHBIX 00BEMax (B TOM 4YHCIE B KOHTEKCTE HUX
nenexxHor croumoctn). OO0 «O6nToprYHuBepcam», UCIOIL3YS CBOE MOJIOKEHHUE
Kak 00Jiee CUIILHOTO CYObEKTa TPAaBOOTHOIICHUH, UCIIOJIH30BAJ IIPETYCMOTPEHHYIO
3aKoHOM 00 y4acTHH B JIOJIEBOM CTPOUTEILCTBE BO3MOKHOCTH HEOOOCHOBAHHO, B
CBSI3M C YeM 3JIOYyTIOTPEOUII CBOUM IIPABOM.

CornacHo mnyHkty S5 crtateu 10 I'paxkganckoro kojaekca Poccuiickoit
®denepanuu, 700POCOBECTHOCTh YYaCTHUKOB TPAXTAHCKUX MPABOOTHOIICHUH U
Pa3yMHOCTb X JE€WCTBUI MPEANIOIAratl0TCs.

Bompoc o cobmtonennn OTBETYMKOM II€JIEBOTO MCIIOJIB30BAHUS JICHEKHBIX
CPEACTB, YIUIAYEHHBIX YYACTHHUKAMHU JI0JIE€BOIO CTPOUTEIBCTBA B IOJHOMOYUS
AHTUMOHOIIOJIBHOTO OpraHa He BXOJIUT.

Bwmecte ¢ tem, Komuccust Takke oTMedaer, YTO ¢ MOMEHTa BO30YKICHHUS
aema Ne 08-21/35-17 o wHapylleHHH aHTHMOHOIIOJBHOIO 3aKOHOIATCIIHCTBA,
000 «O6nToprYuuBepca» He MNPEACTaBICHO JA0Ka3aTeIbCTB OOBEKTUBHOIO
YBEJIMYEHHS] CTOUMOCTH CTPOUTEIHCTBA KUJIOTO KOMILUIEKCA, YTO MOTJIO OBl CTaTh
MPUYUHON YBEJIMYCHHUS 1IEHBI TIEPEIaBaeMOro 00BEKTa JOJIEBOTO CTPOUTEIHCTRA.

[IpenocraBnenne Komuccun OOBEKTUBHBIX MPUYWH YBEIHMYCHUS TUIONIAIN
MepeIaBaeMbIX OOBEKTOB JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA BKYINE C OOBEKTHBHBIMH
MPUYUHAMH YBETWYEeHHUS CTOMMOCTH cTpoutenbcTtBa MKJ[ cmocobctBoBamo Obl
CBOEBPEMEHHOMY U ITPABUIIBHOMY PAaCCMOTPEHHUIO JETA.

Bmecte ¢ Tem, OtBetunk u OAO «CTpoHNPOEKT» YKIOHSIUCH OT
MPEIOCTaBICHUS OTACIBHBIX TOKYMEHTOB, B 4acTHOCTH I[IpoektHoit m Paboueit
JOKYMEHTAllMM, YTO TMOCIYXWJIO OCHOBAaHMEM [JIi  BO30YXKIEHHUS  JeJ
NeNe 08-28/A49-18, 08-21/A50-18 00 aqxMUHUCTPAaTUBHOM MPABOHAPYIICHUH.

CornacHo nuceMy [ 'JIaBHOTO yIIpaBi€HUs TOCYAAPCTBEHHOTO CTPOUTEIBHOIO
Ham3opa MockoBckoit obmactu (BX. Ne 1597/18 ot 24.04.2018), miomanb
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KBapTUphl, BkmodeHHas B JJIY gomxHa cooTBeTCTBOBaTH UH(pOpMAIUH,
CoJiep Kallleiicsl B TPOCKTHOM JOKYMEHTAIIMM HAa MOMEHT 3aKJIFOUEHHUsSI JOTOBOPA.

KoMuccueir ycTaHOBI€HO, UTO IUIOMIAAM MEpeJaBaeMblX OOBEKTOB
COOTBETCTBYIOT MMPOEKTHOM JJOKYMEHTAIMU. BMecTe ¢ TeM, Ha MOMEHT 3aKJIIOUEHUS
noroeopoB OO0  «O6nToprYHuBepcam» OblUla TOATOTOBJIEHAa paboyas
JIOKYMEHTAIIMsI, SBIISIONMAsICS 00s3aTeIbHBIM U HEOTHEMJIEMBIM JIOKYMEHTOM IpHU
BO3BEJICHUU OOBEKTA KAMUTAJIBHOTO CTPOUTENBCTBA, TO €CTh JOKYMEHTOM IO
KOTOPOMY (DaKTUUYECKH OCYIIECTBIISIETCSI CTPOUTEIHCTBO.

Kak ycranoBieHo, miomand OOBEKTOB B MPOCKTHOW JOKYMEHTAIlUU U
paboueil TOKYMEHTAIlMH U TLI0Maab KBapTup 1o oomepam bTU paznuuarorcs.

000 «O6nToprYuusepcan», SBISSACH MPO(YECCHOHATBEHBIM YYaCTHUKOM
phIHKA, HE MOIJI0O HE 3HaTh O YBEJIWYEHHUM IUIONIAJAM KBApTHUp, TaK Kak MpHU
CTPOUTENIBCTBE HCIMOJb30Banachk Pabouas AOKyMeHTaIus, a COTJIACHO MHChbMY
['maBHOTO ympaBieHUsS TOCYAapPCTBEHHOTO CTPOUTEIHLHOTO Haa30pa MOCKOBCKOM
obmactu (Bx. Ne 11597/18 ot 24.04.2018), pabGouyas JOKyMEHTALMs SBISETCS
00s13aTeTbHBIM W HEOTHEMJIEMBIM JOKYMEHTOM TIPM BO3BEJICHUH OOBEKTa
KalUTAIBHOTO CTPOUTENIHCTBA.

Komuccust cumraer, ucxonss u3 moJjioxkeHul cratbu 157 I'paxxmaHckoro
koaekca Poccuiickoit denepaiuu, 4ro He J1I000O€ M3MEHEHHE IUIOMaau 00BbeKTa
HEABM)KMMOCTH MOXET TMPUBECTH K HM3MEHEHHIO CTOMMOCTH TPUOOpETaeMbIX
KBapTHUp, a UCKIFOUUTEIIBHO TAKOE, KOTOPOE BO3HUKIIO B nepuo noctpoku MK/,
BBI3BAHO IPOM3BOJICTBEHHONW HEOOXOAMMOCTHbIO, HE MOIJO OBITh H3BECTHO
CTOPOHAaM JIOrOBOpa y4acTHs B 1I0JIEBOM CTPOUTEIBCTBE.

B cuny yactu 1 crateu 10 I'paxknanckoro kojaekca Poccuiickoit @enepannu,
HE JIONMYCKAaIOTCA OCYIIECTBICHUE TPaX)JaHCKUX NpaB HCKIIOYHUTEIBHO C
HaAMEpPeHHEeM MPUYMHUTH BpeA APYroMy JUIly, IEUCTBUS B OOXOJ 3aKOHA C
MPOTUBOIIPABHON IENbl0, a TakkKe MHOE 3aBEIOMO HEJ00pOCOBECTHOE
OCYIIECTBJIICHHE TPAKIAHCKHUX TpaB (3710yMnoTpeOIeHUE TIPABOM).

CornacHo mnocra”oBieHuto Ilnenyma BepxoBHoro Cyma Poccuiickoii
®epnepanuu ot 23.06.2015 Ne 25 «O npuMeHEHUH CyJJaMH HEKOTOPBIX MOJIO0KEHUI
pasznena | ygactm mepBou ['paxkmanckoro kojaekca Poccuiickont ®enepauuum»,
OIICHHBAS JIEHCTBUSI CTOPOH KaK TOOPOCOBECTHBIC HIIM HETOOPOCOBECTHBIE, CIICTYET
UCXOJIUTh W3 TOBEJCHHUS, OXKHIAEMOro OT JI00Oro Y4YacTHHMKA Tpa)kJAaHCKOIO
000poOTa, YUYWTHIBAIOIIETO TMpaBa H 3aKOHHBIE WHTEPECHl APYrod CTOPOHHI,
COJICMCTBYIOLIETO0 €, B TOM YHUCJE B MOJIYyYCHHH HE0OXOAuMON HHGPOpMAaIUU.
[ToBenenrie 01HON U3 CTOPOH MOKET OBITH MPU3HAHO HEJOOPOCOBECTHBIM HE TOJIHKO
MpU HAIMYUU OOOCHOBAHHOTO 3asBJICHUSI APYrOl CTOPOHBI, €CJIM yCMaTPUBAETCS
OYEBUJHOE OTKJIOHEHHE JIEMCTBUM YYACTHUKA TpaxJAaHCKOro o0opoTa OT
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0OPOCOBECTHOIO MOBEACHUSI.

Llenpto paccMOTpEHHs] aHTUMOHOIIOJBHOTO Jea SBJSIETCS YCTPAaHEHHUE C
TOBapHOTO phIHKA ()aKTOPOB, HEOJATONPUATHO BIUAIOIIMX HA 3I0POBOE PAa3BUTHE
KOHKYPEHTHBIX OTHOIICHUHU. JlaHHast (yHKIMS aHTUMOHOIIOJIBLHOTO OpraHa HOCUT
myOJMYHO MPaBOBOM XapaKTep M HampaBieHa Ha coOtoJeHue 0ajaHca UHTEPECOB
BCEX YYACTHHUKOB TaKUX OTHOIICHHH, OyIb TO CYOBEKTHI-KOHKYPEHTBI, HX
KOHTPAreHThl JI0O moTpeduTenu.

BrlensnoxkeHHplid  I0BOJ TOATBEPXKAACTCSA, B TOM UHCIE, MO3UIUEH
Briciiero apoutpaxHoro cyjna, U3JioKeHHOW B MyHKTe 5 nmoctaHoBieHus [lnenyma
Briciiero Apoutpaxsoro Cyna Poccuiickoit @enepauuu ot 30.06.2008 Ne 30
«O HEKOTOPBIX BOMPOCAX, BOSHUKAIOIINX B CBS3H C IPUMEHEHHEM apOUTPAKHBIMU
CyJaMHd  aHTUMOHOIOJBHOTO  3aKOHOAATENbCTBAa»,  COMJIACHO  KOTOPOM,
AHTUMOHOTIOJIPHBIM OpraH HE BIPaBe B paMKax CBOEH KOMIIETEHIIUU pa3peliaTh
IPaXKJaHCKO-TIPABOBBIE CHOPHI XO3SHUCTBYIOIIUX CYOBEKTOB, OH HE IMOJIHOMOYEH
3alIMINATh CYOBEKTHBHBIC Tpa)KJaHCKHE IpaBa IMOTEPIICBIIETO OT HAPYIICHHS.
Opnako, 3akoH O 3alIUTe KOHKYypeHIHMH (OpMYIHpyeT TpeOOBaHMS IS
XO3SIUCTBYIONIUX CYOBEKTOB TpPH WX BCTYIUICHMM B TPa)JIaHCKO-TIPABOBBIC
OTHOIICHHS C IPYTUMHU YYaCTHUKAMU TPaXKJaHCKOTO 000poTa.

Bmecte ¢ Tem, paccmaTpuBas Marepuaigbl O BO3MOXHOM HapyILIEHUU
AHTUMOHOIIOJIBHOTO 3aKOHOAATENbCTBA, AHTUMOHOMOJIBHBIA OpraH MpOBEPSET
NEUCTBHS JIMLA IPU UCTIOJHEHHUH MOCIEAHUM JOTrOBOPa HA MPEAMET COOTBETCTBUS
TpeOOBaHUAM 3aKOHOJATENIbCTBA, OLICHUBAET TOOPOCOBECTHOCTD XO3SIHCTBYIOUIETO
cyOBeKTa, MPOBEPSET, B JOMYCTUMBIX JIU Mpe/eiax OCYIECTBISIOTCS TPakKIaHCKUE
paBa, HE HAJIAraloTCs JIM HA KOHTPAreHTOB HEPa3yMHbIE OIPAHUYEHUS, HE CTABSATCS
JI1 HEOOOCHOBAHHBIE YCIIOBUS peajn3allid KOHTpareHTaMu CBOUX IPaB.

Cornacuo nuceMmy ®AC Poccum Ne MMA/74666/15 ot 24.12.2015 «BBeneHUE
B 3a0ImyXJeHuE SBIACTCA CIEJCTBUEM pACIPOCTpAaHEHUS HE HEraTHBHOU
uH(pOpMaIK, KaK B JUCKPEAUTAINH, a MMO3UTUBHOU, M €€ COJep)KaHHue KacaeTcs
NEATENIbHOCTU CaMOT0 paclpoCTpaHuTeNs U (Win) ero ToBapa. OQHAKO, KaKk B TOM,
TaK W B pacCMaTpUBaeMOM Clly4ae, pacmhpocTpansemas uHboOpMaus s
MpU3HAHUS JCHCTBUI aKTOM HEZOOPOCOBECTHON KOHKYPEHIIMM JIOJDKHA HE
COOTBETCTBOBATH JICHCTBUTEIBHOCTH.

Lenbro BBeaEHUS B 3a01yKIEHUE SBIISIETCS MPUBJICYEHUE MOKYNATEIbCKOTO
(MOTpeOUTENTLCKOTO) CcIpoca IIyTeM BBEJASHHUS B 3a0myxaeHue (oOmaHa)
noTpeduTeNneid B OTHONICHWH TpejiaraéMblXx WM TOBapoB (pabot, ycmiyr).
XO03SIUCTBYIOIMIMM CYOBEKT CO3/1a€T Y TPETHhUX JIUIL JIO)KHOE MPEACTaBICHHUE O TEX
WJIM MHBIX KayecTBaX peaju3yeMoro MM TOBapa, a TakKe O CBOed KBanudUKaluu
KaK y4aCTHUKA PbIHKA.
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Takue neWCTBUS OTBICKAIOT KIMEHTYPY OT JOOPOCOBECTHBIX CYOBHEKTOB
NpeAnpUHUMATENbCTBA U JAC3UHPOPMUPYIOT TOTpedUuTeNe o pearbHOM
MOJIOKEHUH Ha PBHIHKE.

WNudopmarnueit, koTtopas BBelda YYaCTHUKOB JIOJIEBOTO CTPOUTEIHCTBA B
3201y KI€HUE, SBJISICTCS UH(POPMAIIUS O IUIOMIAIX KBApTUP, a TAaKKe 00 YCIOBUAX
UX IpUOOpPETEHUsS] B MHOTOKBAPTUPHOM JIOME.

[lo3utuBHON HMH(OpManuend s MOTpeOuTeNnei, B YaCTHOCTU YYaCTHUKOB
JI0JIEBOTO CTPOUTEINILCTBA, SBJISIETCS TTOTyUYE€HHE BBITOJbI OT MIPUOOPETEHUS TOBapa.

N3 marepuanoB gena M NMpPeACTaBICHHBIX JIMIIAMU YYaCTBYIOIIUMHU B JI€JIE
JIOKYMEHTOB, TUIOIIAN MOJIeKAIIUX Mepeadye KOHKPETHBIX 0OBEKTOB J0JIEBOTO
CTPOUTENBCTBA YBEIMYMUIIACH B CBI3U C TEM, YTO B JOTrOBOpAx JOJEBOr0 Y4acTHs
Oblla yKa3aHa IUIONIA]b OTJIMYAIONIASICS B MEHBIIYK) CTOPOHY OT IUIOIIAAN B
JOKYMEHTALMU UCTIONb3YIONIENCs pu ctpoutenbctBe MK/,

[Ipuuunbl yBenuueHus (HAKTUUECKOW TUIOMIATA KOHKPETHBIX OOBEKTOB
JIOJICBOTO CTPOUTENIBCTBA OTHOCHUTENIBHO IUIOMIAANM OOBEKTOB B TMPOCKTHOM
nokyMeHTauuu Komuccueil He yCTaHOBJICHBI.

[IpoBenst cCpaBHUTENBHBIM aHAIW3 IUIOWIAJCH, NOJIEKANIMX TNepenadye
KOHKPETHBIX OOBEKTOB JOJIEBOTO CTPOUTENIBCTBA, YKa3aHHBIX B V3yueHHBIX
JIOTOBOpaxX, MPOEKTHOM JOKyMeHTanuu, pabouedt mnokymeHTanuu, Komuccueit
YCTaHOBJICHO, YTO IUIONIAJb OOBEKTa, yKa3aHHas B JIOTOBOpPE, HE COOTBETCTBYET
paboueil TOKyMEHTAIUH.

[IpuuuHoit yBenuveHus IUIomMAA B Pabodeill MTOKyYMEHTAIlUU SIBIISCTCS
coctaBieHue Pabouell moKyMeHTaruu ¢ y4ETOM OTHEIKH. B CBS3M C dewm,
000 «O6aToprYuuBepca» IODKHO OBUIO WJIH OCYHIECTBUTH  OTHCIKY
nepeaaBaeMblX OOBEKTOB WIIM OTKa3aThCs OT MPEIbSBICHUS TpeOOBaHUN K
YYaCTHUKAM JIOJICBOTO CTPOUTEIBCTBA, TAK KaK PacU€T IUIOMIAAX MPOU3BEAECH C
yaTéM OTHENIKH paszpaboTynmkoM Pabodeit moKyMeHTalluu Ha OCHOBaHUU
Texunueckoro 3ananus OTBETUHKA.

Takum o0pa3oMm, NMpH 3aKIFOYSHUH JIOTOBOPOB HAa yYacTHE B J0OJEBOM
CTPOUTENBCTBE 3aCTPOMIIMK CO3HATEIBHO BBEJI  YYAaCTHUKOB JI0JIEBOTO
CTPOMTENILCTBA B 3a0JyKJCHHE OTHOCHTEIBLHO PEallbHON ILIOIaau KBapTup (B
MEHBIITYIO CTOPOHY).

B nuceMenHbix nmoscHeHusx OTBeTunk, ooOpamaetr BHUManue Komuccuu,
yTto IIpoekTHas JOKyMeHTanms Take Oblla pa3paboTaHa Ha OCHOBaHUU
TexHUYeCcKOro 3aJlaHusd U C YYETOM OTJACJKH, TaK YTO Pa3Inyuus IUIOWMIAJIEH C
paboueil TOKyMEHTalue HUKOMM 00pa3oM HE CBSI3aHO C OTIACIIKOM.

Taxxe OTBETUMK yKa3all, YTO MHOTME BHYTPEHHHUE CTEHBI U3 CKJIAaJ0YHbBIX
MaTepUajJoB Ha 4yepTekax MIaHOB B [IpOEKTHON MOKYMEHTAllMU HCHOJIHEHBI C
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TonmuHou (cornacHo macmtady) 300 MM, Torja Kak B TEKCTE MOSICHUTEIbHOM
3anucku MU jpainee B Paboueil NOKyMEHTAllMM 3TH CTEHbl 3alPOEKTUPOBAHBI
tonmuHou 200 MM.

000 «O6aToprYuuBepcan» wu3Ha4YanbHO oOnagas wuHbopMauuend o
peabHBIX pa3Mepax KBapTup (MX METpake, HAIMYUU OaJIKOHOB, JIOJXKUHN U T. 11.)
6o He o6Onagas Tako uWHpoOpMamuMed BOBCE, HAMEPEHHO BBOJUI
HEOMpeJeNeHHbI  Kpyr JHuIl  (MOTCHIUAJIBHBIX  YYaCTHUKOB  JIOJIEBOTO
CTPOUTEJILCTBA) B 3a0/1yK/ICHUE OTHOCUTEIHHO JIAaHHBIX XapaKTePUCTUK TOBapa.

Jlns  pelieHus BOMpoca O HApYUIEHUHM XO3SUCTBYIOIIUM CYOBEKTOM
AHTUMOHOTIOJILHOTO 3aKOHOAATEIHCTBA HEOOXO0IUMO, YTOOBI ICUCTBUSI YKa3aHHOTO
cyObeKTa cofepXaJii BCE€ HEOOXOAMMBbIE TIPU3HAKK  HEIOOPOCOBECTHOMU
KOHKYPEHIIH, @ UMEHHO:

1. coBepianuch X03IMCTBYIOMUM CyObEKTOM-KOHKYPEHTOM;

2. ObLTH HaIpaBJICHBI Ha MOJTyYeHHE IPEUMYIIIECTBA B
peANPUHUMATETBCKON eI TEHHOCTH;

3. IpOTHUBOpEYAT MOJOXKECHUSIM JICHCTBYIOIIETO 3aKOHOIATENIbCTBA, 00BIYAsSM
JIENIOBOTO  000poTa, TpeOOBaHUSIM  JTOOPOMOPSIOYHOCTH, PA3yMHOCTH H
CIIPaBEIJIMBOCTH;

4. IpUYUHWIM WO  CIOCOOHBI  NPUYMUHUTHL  YOBITKH  JIPYrOMY
XO3SICTBYIONIEMY CYOBEKTY-KOHKYPEHTY, JIMOO HaHeciu yHiepO ero JeIoBOi
pernyTanuu.

Komuccueit  ycranoBineno, OOO  «O6aToprYuusepcan»  sBIseTCS
XO3sIUCTBYIONUM  cyObekTOM-KOHKypeHToM OO0  «IICD  «KPOCTy,
ITAO «I'pynmna xomnanuii «IIMK», OO0 «®unanckoncant», OO0 «CanoBoe
ko0 MIIC», AO «CY-155», AO «3aToHCKOE» Ha TOBAPHOM PBIHKE peain3aluu
HEJBUKUMOCTH Ha OCHOBAaHHMH JIOTOBOPA y4YacTHs B JIOJIEBOM Y4YacTUU KBAapTHP B
MHOTOKBAPTUPHBIX JIOMaX B Teorpauueckux TpaHHUIAX TOPOJCKUX OKpPYTOB
Kpacnoropck nu Xumku MoCKOBCKOM 001aCcTH.

CornacHo JOKyMEHTaM U CBEJICHHSIM, MPEJICTABICHHBIM YUYaCTHHUKAMHU
JIOJIEBOTO  CTPOUTENBbCTBA, TMPU  NPUOOPETEHHMH UMHU  KBapTUp, OHHU
PYKOBOJICTBOBAJIUCH B TOM YHCJI€ CTOMMOCTBIO O0OBEKTa HEJBUKUMOCTH.

CornacHo mo3uuuu 3asiBUTENEH, LIEHA JOrOBOpa HAa Yy4yacThE B JOJIEBOM
ctpourenbecTBe MK/[ OTBeTunKa Obli1a HUXKE 1IE€HBI IOTOBOPA HA YYaCTHE B I0JIEBOM
ctpoutenbeTBe KUIbIX KoMmIiekcoB OO0 «IICD «KPOCT», ITAO «I'pynna
komimannii «I[IMK», OO0 «®Punanckoncanty, OO0 «CamoBoe koibio MIICy,
AO «CVY-155», AO «3aToHCKOEY.

Y CTaHOBJIEHHE LIEHbI MEHBIIEH, YeM y KOHKYPEHTa SIBISIETCA JECUCTBUEM,
HalpaBJICHHbIM Ha TMOJYy4YEHUE MPEUMYIIeCTBAa B MNPEAIPUHUMATEIIHCKON



27

NEATENIbHOCTH, UCXOAS W3 MOHUMAaHMS OOBIYHOM XO3SUCTBEHHOU AEATEIbHOCTH
XO3SIICTBYIOLIETO CYOBEKTA.

HenocpencTBeHHBIM TPEUMYILIECTBOM, MOJYYAEMBbIM 3aCTPOUIIMKOM IPHU
HEe100pOCOBECTHOM MOBEACHUM, B YACTHOCTH, MPEAOCTABICHUM BBOJSIIUX B
3a01yXJICHUE CBEJICHUN B OTHOIICHUM TUIOIIAAU KBapTUP, UX CTOUMOCTH, a
TaKXX€ YCIOBUU WX NPUOOPETECHUS, SBJISETCS TMOJYyYCHHUE JIOTMOJHUTEIbHOMN
NpUOBLIN 32 CYET MPUTOKA KIMEHTOB, KOTOPhIE BHIOUPAIN KBAPTUPHI, YUUTHIBAS,
B TOM YHCJI€, IUIOIAAb KBAPTUPHI, CTOUMOCTh, PACTIOJIOKEHUE JOMA U TPENOUIN
ykazanubli MK][ npyrum BapuanTam, HMes HEIOCTOBEPHYIO (HEMOJHYIO)
UHPOPMAIUIO O CTPOSAIIEMCS] 00BEKTE.

Tem caMpIM MOTEHIMATbHBIC MNpPUOOpETATENW KBApTHUP BBOJWIKNCH B
3a0J1yKIeHHE OTHOCHUTEJIBHO IUIONMIAJAU KBAapTHUPHI, a PAaBHO B OTHOIICHUU €€
CTOUMOCTH.

Taxum o6pazom, peiictBus OO0 «O6aToprYHuBepcam» ObUTH HaNIpaBICHbI
Ha MOJy4YEHUE MPEUMYIIECTBA B MPEANTPUHUMATEILCKON €SI TEIbHOCTH.

VYcraHoBIE€HHE B JOTOBOPE y4acTUs B JIOJIEBOM CTPOMUTEIBCTBE ILIOIIAIU
o0BeKTa TMOMJIeKAIIETo Iepeaye MEHbIIeH, YeM IUIoN[aJb JAaHHOTO OOBEeKTa B
paboueil TOKyMeHTaIluu He HapyliaeT TpeOoBaHusa 3aKoHa 00 y4acTHH B J0JIEBOM
ctpourtenbeTBe. OIHAKO, B CBA3U C TEM, YTO HA MOMEHT 3aKJIIOYEHUS JOTOBOPOB
ydqacTusi B JosieBoM crpoutenbetBe MKJl 3acTpodmuk 3Han o Oyayiiem
YBEJIMUEHUU TUIOIIAIEH KBApTHUP, HO HU KOMM 00pa3oM He yBEAOMUI 00 3TOM
YYaCTHUKOB JIOJIE€BOTO CTPOUTEIBCTBA, TOBOPUT O €ro HEI0OPOCOBECTHOM
MOBEJICHUU.

Komuccust cormamaercas ¢ mnosurueid OTBETYHMKA, COTJIACHO KOTOPOM
YYaCTHUKH JI0JIEBOIO CTPOUTENIHCTBA 3HAIU O BO3MOKHOM M3MEHEHUU IUIONIaAeH
kBapTup. OqHAKO, HAPYIIEHUE BHIPAKEHO HE B (PAKTUYECKOM YBEIUUYCHHUH TUTOIIAIH
nepeIaBaeMbIX OOBEKTOB, @ B 3HAYUTEIBHOM YBEIMYCHHUU IUIOMATH, O KOTOPOM
000 «O6nToprYuuBepcam» HMEIO BO3MOXHOCTb YBEJOMHUTh YYaCTHHUKOB
JOJIEBOI'O CTPOUTEIBCTBA.

Taxum o6pazom, nerictBus OO0 «O6aToprYHuBepcan» ObUTH HANIPaBICHBI
Ha TIOJy4YEeHUE MPEUMYIIECTBA B MPEANPUHUMATEILCKON AEATEIBHOCTH H
MPOTUBOpPEYAT TPEOOBAHUIM JOOPONOPSIAOYHOCTH.

000 «O6nToprYHuBepcam» HE MOHEC JTOTIOJTHUTEIbHBIX
HENPEAYCMOTPEHHBIX 3aTpaT Ha CTPOUTEIBCTBO OO0BeKkTa, Tak Kak MK]]
MIOJIHOCTBIO COOTBETCTBYIOT IPOCKTHOM JIOKYMEHTALUWHW, a, CJIEeNOBATEIbHO,
pacxoJibl Ha UX CTPOUTENHCTBO (B YACTHOCTU CTPOMUTENILHBIE MAaTEpHUalIbl, CPOKHU
U T.]11.) ObUTH 3apaHee onpeeseHbl. 3aCTPOUIINK HE TPECTAaBUII MMOATBEPIK IE HUS
m3MeHenus: npoekra MKJ[, 4TO Takke CBUAETEIbCTBYET 00O OTCYTCTBUHU
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JOTIOJTHUTEIbHBIX HEMPEJIBUCHHBIX 3aTPaT Ha UX CTPOUTEIHCTRBO.

Takum ob6pazom, ykazanue OOO «O6aToprYHuBepcan» IeUCTBUTEIbHON
CTOMMOCTH O0BEKTa, MOJJIeKAIIero Nepeaadye Mo JAOTrOBOPY JO0JIEBOTO Y4acTus,
noctaBmwiio 06l OtBeTunka, OO0 «IICO «KPOCT», [TAO «I'pynna kKoMnaHuu
«IIUK», OO0 «®unanckouncanty, OO0 «CagoBoe Kkoabo MIICy,
AO «C¥Y-155», AO «3aTtoHCKOE» B paBHbIE KOHKYPEHTHBIE YCIOBUSI.

B neHCTBUTENBHOCTH, YyKa3aHME MEHBIIUX LE€H CAENal0 IPOEKT
00O  «O6nToprYuuBepcam»  0Oojiee  NpUBIEKATEIbHBIM,  HU3-3a  4Y€TroO
000 «JICD «KPOCT», ITAO «'pynna KOMITAaHUI «ITHK»,
000 «®unanckoncant»y, OO0 «CagoBoe konbno MIIC», AO «CVY-155»,
AO «3aToHCKOEe» MOTYUMIIN YOBITKM WM MOTJIH MOJYYUTh YOBITKH.

Takum 00pa3oM, B IeHCTBUAX 3aCTPOUIIIUK COJIEPIKATCSA BCE HEOOXOUMBIE
NpU3HAKK KBAIM(PUKALMKM HAapyUIeHUs 1o nyHkTam 2, 4 cratbu 14.2 3akoHa o
3alUTe KOHKYPEHIIMHM, BBIPA3UBIIErOCS BO BBEJACHUM B 3a0JyKIEHUE B
OTHOULIECHUM IJIOIIAAEH KBAPTUP, a TaKkke ux ctoumoctd B MK/I.

VunteiBas wu3noxkeHHoe, Komuccus MockoBckoro obOmactaoro Y®OAC
Poccun o paccmorpenwio aena Ne 08-21/35-17 o HapylieHUH aHTUMOHOITOJIBHOI'O
3aKOHOJATENIbCTBA, YUWUTHIBA COBOKYIHOCTh JIOKA3aTeNIbCTB, MPHOOIICHHBIX
K Marepuanam jeia, MPUXOAUT K BBIBOAY O HEOOXOIUMOCTH KBAIU(DHUIIUPOBATH
nerictBusi OO0 «O6nToprYHuBepcan» Kak Hapylarliue TpedboBanus dyactu 2, 4
ctatbu 14.2 3akoHa 0 3aIUTE KOHKYPEHIIUH.

VunteiBas wu3noxkeHHoe, Komuccus MockoBckoro o6aactHoro Y®AC
Poccuu o pacecmotpenuto aena Ne 08-21/35-17 o HapymieHUH aHTUMOHOITOJIEHOTO
3aKOHOJATENbCTBA, YUYUTHIBAS COBOKYIHOCTh JOKA3aTEIbCTB, MPHOOIICHHBIX
K MarepuaiaMm jeia, MPUXOAUT K BBIBOAY O HEOOXOIMMOCTH KBAIU(DHUIIUPOBATH
nerictBust OO0 «O6nToprYHuBepcam» Kak Hapyliaromye TpedoBanus yactu 2, 4
ctatbu 14.2 3akoHa O 3aIIUTE KOHKYPEHIIUH.

PykoBoactBysich crtatbedt 23, uvacteto 1 crtatbu 39, yactamu 1 — 4
crateu 41, crateeit 48, yacthio 1 cratbu 49 denepanbHoro 3akoHa ot 26.07.2006
Neo 135-®3 «O 3amure KOHKYPEHLIUN,

PEIINJTA:

1. Ilpusznate B geiictBusix OO0 «Oo6nToprYHuBepcan» HapylleHUE
gacteilt 2, 4 ctatbu 14.2 ®enepanpHoro 3akoHa ot 26.07.2006 Ne 135-D3 «O 3amure
KOHKYPEHIIMU», BBIPA3UBIIEECS] BO BBEACHHUE B 3a0JIyKJEHHE B OTHOIICHUU
TJTOIIAIeH KBAPTHUP, a TAKXKE YCIOBUM X TPUOOPETEHHUS B MHOTOKBAPTUPHOM JIOME
M0 CTPOUTEILHOMY ajipecy: MockoBckas obmacts, KpacHoropckuii paiioH, BOIM3H
nepeBHu  [laBmiMHO, 3€MENBbHBIM  y4aCTOK C  KaJaCTPOBBIM  HOMEPOM:
50:11:0010417:450, mukpopaiion «Crnacckui MOCT», 2-ast 04EpPEb CTPOUTEIbCTBA,
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kopnyc 1-3.

2. Borgate OOO «O6nToprYHuBepcan» mnpeanucaHue O MNpeKpalieHuu
HapylIeHNs] aHTUMOHOIIOILHOI0 3aKoHoAaTebeTBa Poccuiickon denepanuu.

3. Ilepenate Marepuanbl JieJa YHOJHOMOYEHHOMY JODKHOCTHOMY JIMILY
VYopasnenus denepanbHO aHTUMOHOIIONBHOU CTyk0bl 10 MOCKOBCKOH 00acTH
JUISL pacCMOTPEHMsI BOIpoca O BO3OYXKAEHUM Jena o0 aJMUHUCTPATUBHOM
MIPAaBOHAPYIIEHUU, NpeaycMOTpeHHOM dacTteto 1 crateun 14.33  Kopekca
Poccuiickoit @enepanuu 06 aIMUHUCTPATUBHBIX TPABOHAPYIICHUSX.

Pemiennie nzrotorneHo B nosiHoM oowseme 08 deppans 2019 r.

Pemenue Moxxetr ObITh 00XaJOBaHO B CYyJ B MOPSAKE, MPEIyCMOTPEHHOM
cT. 19.8 ApOurtpaxkHoro nporeccyanbHoro kojaekca Poccuiickoii denepanuu.

[Ipencenarens Komuccumn <...>

Ynenusr Komuccun <.>



	РЕШЕНИЕ ПО ДЕЛУ №08-21/35-17
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	В указанных пояснениях ООО «ОблТоргУниверсал» делает вывод, что существуют две разные методики подсчёта общей площади жилого помещения, одна для целей проектирования и строительства вновь строящихся и реконструируемых многоквартирных жилых зданий (про...
	В письменных пояснениях (вх. № 8102/18 от 26.03.2018),  ООО «ОблТоргУниверсал» отмечает, что, указывая в договорах участия в долевом строительстве проектную площадь квартир, не вводил участников долевого строительства в заблуждение, и построил объект ...
	После ознакомления с Заключением об обстоятельствах дела  № 08-21/35-17 (исх. № ДС/1188/19 от 31.01.2019), Ответчик указал, что не вводил в заблуждение участников долевого строительства в отношении площадей квартир, а также их стоимости, поскольку ука...
	Рассмотрев материалы дела и выслушав доводы лиц, участвующих в деле, Комиссия установила следующее.
	В соответствии с пунктом 7 статьи 4 Закона о защите конкуренции, конкуренцией является соперничество хозяйствующих субъектов, при котором самостоятельными действиями каждого из них исключается или ограничивается возможность каждого из них в односторон...
	Согласно пункту 5 статьи 4 Закона о защите конкуренции, под хозяйствующим субъектом понимается коммерческая организация, некоммерческая организация, осуществляющая деятельность, приносящую ей доход, индивидуальный предприниматель, иное физическое лицо...
	Пунктом 4 статьи 4 Закона о защите конкуренции установлено, что товарным рынком является сфера обращения товара (в том числе товара иностранного производства), который не может быть заменен другим товаром, или взаимозаменяемых товаров (далее - определ...
	ООО «ОблТоргУниверсал» (место нахождения: 143402, Московская область, г. Красногорск, Строительный проезд, д. 4А, эт/пом. 1/8А) включено в Единый государственный реестр юридических лиц 09.10.2002,  ИНН: 5032081883; ОГРН: 1025004062104.
	Согласно выписке из Единого государственного реестра юридических лиц, основным видом деятельности ООО «ОблТоргУниверсал» является деятельность заказчика – консультирование по вопросам коммерческой деятельности и управления, идентифицированная кодом 70...
	Вместе с тем, дополнительным видом деятельности  ООО «ОблТоргУниверсал» является строительство жилых и нежилых зданий.
	В ходе рассмотрения дела, лицами, участвующими в деле, представлены следующие документы, касающиеся строительства МКД и площадей квартир МКД, подтверждающие роль ООО «ОблТоргУниверсал» как застройщика:
	1. Проектная декларация на строительство жилого дома (корпус 1-3) с внутриплощадочными инженерными сетями и сооружениями по адресу: Московская область, Красногорский район, вблизи д. Павшино, земельный участок с кадастровым номером: 50:11:0010417:450 ...
	2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию от 22.08.2016  № RU50-10-5779-2016, выданное Министерством строительного комплекса Московской области (далее – Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию);
	3. Акты об уточнении взаиморасчетов по результатам обмеров БТИ;
	4. Разрешение на строительство от 13.07.2012 № RU 50505102-212, выданное Администрацией городского поселения Красногорск Московской области (далее – Разрешение на строительство);
	5. Заключение о соответствии построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, утверждённое Распоряжением Главного управления государственного строительного надзора Моско...
	6. Выкопировка из технического паспорта Здания (том 1, том 2);
	7. Положительное заключение государственной экспертизы  № 50-1-4-0710-12 проектной документации без сметы и результатов инженерных изысканий, утвержденная ГАУ МО «Московская областная государственная экспертиза»;
	8. Проектная документация на объект: корпус 1-3 2-ой очереди строительства микрорайона «Спасский мост» по адресу: Московская область, Красногорский район, вблизи д. Павшино, земельный участок с кадастровым номером: 50:11:0010417:450 (далее - Проектная...
	9. Рабочая документация на объект: корпус 1-3 2-ой очереди строительства микрорайона «Спасский мост»  по адресу: Московская область, Красногорский район, вблизи д. Павшино, земельный участок с кадастровым номером: 50:11:0010417:450 (далее – Рабочая до...
	Изучив материалы дела, Комиссией установлено, что ряд граждан, ознакомившись с проектной декларацией, Разрешением на строительство в сети «Интернет», рекламными буклетами с информацией о МКД, в том числе об их площади и стоимости, приняли решение о пр...
	ООО «ОблТоргУниверсал» осуществляет действия, направленные на строительство МКД с 2011 год, а именно с даты заключения договора  № Ж-11/1963.7 от 28.07.2011, предметом которого являлась разработка Проектной и Рабочей документации на МКД.
	Разработчиком Проектной и Рабочей документации на МКД согласно договору № Ж-11/1963.7 от 28.07.2011 является ОАО «Стройпроект». 07.09.2011 сторонами договора утверждено Техническое задание на разработку проектной документации для строительства МКД.
	Окончание осуществления действий по строительству – дата введения объекта в эксплуатацию – 2016 г.
	Таким образом, временным интервалом существования конкурентных отношений между ООО «ОблТоргУниверсал» и иными хозяйствующими субъектами, реализующими объекты недвижимости на основании договора участия в долевом строительстве, является период с 2011 по...
	Исходя из содержания договоров участия в долевом строительстве, заключенных между заявителями и ООО «ОблТоргУниверсал», продуктовыми границами рынка является реализация недвижимости на основании договора участия в долевом участии квартир в многокварти...
	Согласно поступившим в Управление обращениям, выбор квартир осуществлялся Заявителями между различными проектами жилых комплексов, в частности «Спасский мост», «Арт», «Молодежный»,  «Мыс Первый», «Красногорские Ключи», «Павшинская Пойма»,  «Опалиха О...
	Указанные заявителями жилые комплексы расположены в географических границах городского округа Красногорск Московской области и городского округа Химки Московской области, в связи с чем географическими границами товарного рынка является территория муни...
	Состав хозяйствующих субъектов, действующих на товарном рынке реализации недвижимости на основании договора участия в долевом участии квартир в многоквартирных домах, определяется исходя из застройщика или субъекта реализующего жилой комплекс, указанн...
	Проект жилого комплекса «Арт» реализовало ООО «ПСФ «КРОСТ» (ОГРН: 1037739184537, ИНН: 7712005280). Согласно Единому государственному реестру юридических лиц, основным видом деятельности ООО «ПСФ «КРОСТ» является деятельность заказчика-застройщика, ген...
	Проект жилого комплекса «Левобережный» реализовало ПАО «Группа компаний «ПИК» (ОГРН: 1027739137084, ИНН: 7713011336). Согласно Единому государственному реестру юридических лиц, основным видом деятельности ПАО «Группа компаний «ПИК» является строительс...
	Проект жилого комплекса «Красногорские Ключи» реализовало ООО «Финансконсалт» (ОГРН: 1047796201903, ИНН: 7710534673). Согласно Единому государственному реестру юридических лиц, основным видом деятельности ООО «Финансконсалт» является покупка и продажа...
	Проект жилого комплекса «Молодежный» реализован ООО «Садовое кольцо МПС» (ОГРН: 1037706027259, ИНН: 7706301066). Согласно Единому государственному реестру юридических лиц, основным видом деятельности ООО «Садовое кольцо МПС» является подготовка к прод...
	Проект жилого комплекса «Мыс Первый» и проект жилого комплекса «Павшинская Пойма» реализованы АО «СУ-155» (ОГРН: 1027739218154, ИНН: 7736003162). Согласно Единому государственному реестру юридических лиц, основным видом деятельности АО «СУ-155» являет...
	Проект жилого комплекса «Изумрудные Холмы» реализовало АО «Затонское» (ОГРН: 1035004473426, ИНН: 5024062326). Согласно Единому государственному реестру юридических лиц, основным видом деятельности АО «Затонское» является деятельность заказчика-застрой...
	Конкурентные отношения между ООО «ОблТоргУниверсал»,  ООО «ПСФ «КРОСТ», ПАО «Группа компаний «ПИК»,  ООО «Финансконсалт», ООО «Садовое кольцо МПС», АО «СУ-155»,  АО «Затонское» подтверждаются информацией, представленной на официальных сайтах строитель...
	Таким образом, установлено наличие конкурентных отношений между ООО «ОблТоргУниверсал», ООО «ПСФ «КРОСТ», ПАО «Группа компаний «ПИК», ООО «Финансконсалт», ООО «Садовое кольцо МПС», АО «СУ-155», АО «Затонское» на товарном рынке реализации недвижимости ...
	Согласно пункту 9 статьи 4 Закона о защите конкуренции, любые действия хозяйствующих субъектов (группы лиц), которые направлены на получение преимуществ при осуществлении предпринимательской деятельности, противоречат законодательству Российской Федер...
	В соответствии с пунктами 2, 4 статьи 14.2 Закона о защите конкуренции, не допускается недобросовестная конкуренция путем введения в заблуждение, в том числе в отношении количества товара, предлагаемого к продаже, наличия такого товара на рынке, возмо...
	Из обращений и представленных документов следует, что МКД представляет собой 29-этажный жилой корпус, состоящий из пяти секций.
	Проектной декларацией определена предполагаемая стоимость строительства, которая составляет 2,1 млрд. руб.
	Согласно позиции Ответчика, фактические затраты на строительство всех квартир по состоянию на 31.08.2016 составили в сумме 3 028 250 583,42 рублей.
	Вместе с тем, в материалах дела отсутствует бухгалтерская отчетность, сведения о проведении аудита ООО «ОблТоргУниверсал» и иные документы, подтверждающие, что Ответчик понес затраты сверх предполагаемых.
	Согласно Проектной декларации, возможными рисками при осуществлении проекта строительства являются рыночные риски, связанные с ухудшением общей экономической ситуации (удорожание стоимости материалов, девальвация национальной валюты), причинение ущерб...
	Документы, подтверждающие наступление рисков в материалы дела не представлены.
	Согласно Разрешению, на строительство МКД, общая площадь объекта составляет 74370 кв.м., общая площадь квартир 38868,4 кв.м.
	Согласно Проектной документации МКД, общая площадь объекта составляет 74370 кв.м., общая площадь квартир 38868,4 кв.м
	Получив разрешение на ввод МКД в эксплуатацию,  ООО «ОблТоргУниверсал» направило Заявителям Акты об уточнении взаиморасчетов по результатам обмеров БТИ.
	Согласно направленным уведомлениям, площади квартир Участников долевого строительства увеличились на различные величины.
	Арбитражным судом Московской области в ходе рассмотрения дела  № А41-24220/16, рассмотрено письмо Красногорского филиала  ГУП «МОБТИ» № 28.01-13/433-16 от 18.04.2016, в котором указано, что в проекте площадь определяется по внутреннему периметру наруж...
	Согласно Письму ОАО «Стройпроект» от 15.06.2018 № 237/06, площадь квартир для потребителей должна определяться по фактической площади, определяемой органами технической инвентаризации (по завершению строительства), то есть с учетом отделки.
	Как указывает ОАО «Стройпроект» со ссылкой на Приложение В Свода правил «СП 54.13330.2011 Здания жилые многоквартирные», площадь комнат, помещений вспомогательного использования и других помещений жилых зданий следует определять по их размерам, измеря...
	Ответчиком представлена таблица соотнесения проектной площади МКД, площади квартир по договорам участия в долевом строительстве, площадь квартир после обмеров БТИ.
	Изучив представленную таблицу Комиссия отмечает, что проектная площадь квартир и площадь квартир после обмеров БТИ отличаются на различные величины, при этом в изменениях наблюдается системность.
	Так квартиры с 10 по 14 этаж первой секции, имеющие по проекту площадь 91,4 кв.м. увеличились в площади до 93,6 кв.м., квартиры с 18 по 27 этаж первой секции, имеющие по проекту площадь 89,7 кв.м. увеличились в площади до 92,3 кв.м.
	По мнению Комиссии, приведенное увеличение площади квартир, имеющее системность, свидетельствует о наличии последовательных действий, направленных на увеличение площади передаваемых объектов долевого строительства.
	Комиссия, изучив рабочую документацию, сравнив её с проектной документацией и с обмерами квартиры БТИ, отмечает следующее.
	Площади квартир в указанных документах имеют различные величины, имеющие тенденцию к увеличению. Так площади квартир в рабочей документации больше площади тех же квартир в проектной документации, но меньше фактической площади квартир построенного МКД.
	Проектная и рабочая документация разработаны ОАО «Стройпроект».
	Согласно позиции ОАО «Стройпроект», рабочая документация разработана в соответствии с договором № Ж-11/1963.02.-АРЗ; Д/С № 10;  Ж-11/1963.7. Согласно приложению В (обязательное), пунктом В 1.2, площадь комнат, помещений вспомогательного использования ...
	В частности, расчет общей площади квартиры № 45 выполнен без учета штукатурных, плиточных, шпатлевочных отделочных работ.
	Согласно письменным пояснениям ОАО «Стройпроект» (вх. № 16870/18 от 15.06.2018), расхождение площади квартир явилось следствием расчета площади квартир в рабочей документации с учетом штукатурных, плиточных, шпатлевочных отделочных работ.
	Пунктом 7.8 раздела 7 Технического задания установлены условия по отделке:
	 в отношении пола установлено требование, что пол необходимо предусмотреть с подготовкой (с гидроизоляцией) под облицовку керамической плиткой (санузлы и лоджии);
	 в отношении потолка требование: необходимо учесть подготовку под подкраску, затирку бетонных поверхностей;
	 в отношении стен требование: документацию разработать с учетом подготовки стен под покраску и облицовку керамической плиткой, отштукатурирование кладочных поверхностей.
	ОАО «Стройпроект» отмечает, что различия между проектной и рабочей документацией заключаются в том, что объем проектной документации, как правило, недостаточен для строительства объекта. Проектная документация содержит лишь техническое решение.
	ОАО «Стройпроект» указывает, что в рабочей документации полностью учтена отделка помещений согласно Техническому заданию к договору.
	Учитывая изложенное, Комиссия приходит к выводу, что  ООО «ОблТоргУниверсал», указывая в техническом задании условия по отделке, заложило возможность введения участников долевого строительства в заблуждение, так как пунктом 3.6 Договора об участии в д...
	Согласно позиции Ответчика, условия по отделке в техническом задании были заложены в целях предупреждения возможного внесения в законодательство требования сдавать квартиры с отделкой.
	Комиссия считает данную позицию ООО «ОблТоргУниверсал» необоснованной. На момент заключения договоров участия в долевом строительстве, законодательство не предусматривало требований к застройщику по обязательной отделке помещений. Также условия догово...
	Ответчиком не представлены доказательства, на основании которых застройщик мог сделать обоснованный вывод о возможности внесения изменений в законодательство в части установления требований сдавать квартиры с отделкой.
	Согласно сведениям Заявителей, объекты, передаваемые участникам долевого строительства МКД не имели отделки.
	Также в материалах дела отсутствуют доказательства того, что  ООО «ОблТоргУниверсал» планировало до или после передачи квартир участникам долевого строительства заниматься отделкой помещений.
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